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ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE SAVJETA ZA REVIZIJU

r.b. primjedbe i sugestije odgovor Obradiva¢a

1 Obradjiva¢ je detaljno sagledao postojeée stanje | dao smjernice za /
dalji razvoij.

2 Neophodno je pribaviti stav Ministrstva kulture u vezi obaveze izrade /
elaborate koji se tiCu zastite kulturnih | priprodnih vrijednosti.

3 Prilikom definisanja konceptualnih | detaljnih rjeSenja za podrudje Prihvata se
DSL, imati u vidu da je ovo podrucje samo dio Sireg konteksta u
okviru kojeg je nastalo, | predstavlja njegov integralni dio. Ovaj stav bi
trebalo da bude jedna od polaznih osnova plana.

4 Prijetnju nespornim vrijednostima obalnog podrucja Risna, ali i cijelog Djelimi€no se prihvata
risanskog zaliva predstavlja prekomjerna izgradnja kojom se, po
pravilu, ugrozava zateceni, autenticni kulturni pejzaz. U ovom planu U poglavlju 3.2. u dijelu teksta Postojece stanje, su dati zakljucci iz
treba naglasiti komponentu zastite, tako DSL (u tekstualnom i Studije zastite kluturnih dobara /Montecep, CAU,2016/, koji su u dijelu
kartografskom dijelu) treba dopuniti posebnim poglavliem o zastiti teksta Planirano stanje kroz opsSte uslove uredenja prostora,
prirodnih u kulturnih dobara, koji su u Nacrtu prikazani samo kao izvodi pojedinaCne uslove i mjere zastite kulturnih dobara /str 70/ precizno
iz Studija. inkorporirani.

5 U ovom planu nedostaje posebno poglavlje o ogranicenjima i konfliktima Prihvata se
u prostoru (tekstualni i kartografski dio). Ovu kartu ogranicenja, konflikata Tekstualni i araficki dielovi su d o
i potencijala je moguce obediniti i sa kartom zastite prirodnih i kulturnih ekstuaini 1 graficki djelovi su dopunjen.
dobara.

6 Poseban problem planiranja i uredenja prostora u zoni morskog dobra Prihvata se
cine nelegalne intervencije u prostoru koje se odnose na uzurpacije Prilikom analize postojeceg stanja radena je karta vlasnistva, a
parcela u drzavnom vlasnistvu i sprecavaje pristupa moru i obali. Iz urbanistiCke parcele su formirane uz uvazavanje odnosa drzavnog i
navedenih razloga, prakticno nije moguca legalizacija gradnje na tom privatnog zemljista.
prostoru niti dokompletiranje urbanistickih parcela sa drzavnom zemljom. Prilozen je prilog 07C Analiza postojeceg stanja — karta vlasnistva.
Dakle, posebno treba naglasiti i graficki prikazati uzurpacije drzavnog
vlasnistva jer one cine poseban upravno - pravniproblem.

7 Planom je omogucena dogradnja hotela Teuta kao i povecanje Prihvata se

kapaciteta marine. U tekstualnom dijelu plana treba posebno naglasiti da
su planirani kapaciteti koji su dati_teorijski moquci ali nisu i konacni, s
obzirom na to da u daljem postupku sprovodenja plana mogu biti
korigovani i/ili smanjeni, ukoliko se to propise konzervatorskim uslovima i
elaboratima procjene uticaja na kulturnu bastinu




Planiranim konceptom je detaljno sagledano podrucje DSL u smislu
planiranih intervencija na pojedinacnim parcelama. Ono sto nedostaje u
planu je sveukupno sagledavanje prostora u odnosu na kontekst -
priprodno i stvoreno zalede, na nivou naselja. U tom smislu bi bilo korisno
jos jednom provjeriti planirano rjesenje jednom volumetrijskom analizom
sireg podrucja. U tom smislu preporuke su sljedece:

. Uraditi konceptualni 3D model sa prikazanim kubusima objekata u
naselju Risan (ukljucujuci i podrucje DSL}, kao i topografijom (3D
reliefom) koja bitno utice na cjelokupni kulturni pejzaz podrucja. Ovim
3D modelom bi se prikazala volumetrija najpre zatecenog stanja, a
zatim (u drugoj boji) planiranih intervencija u okviru DSL. Na ovaj
nacin bi se na jasniji nacin sagledao uticaj (vizuelni, ambijentalni)
novoizgradenih struktura u planu.

+ Takode, za lokacije na kojima se predvidaju znacajnije intervencije u
smislu povecanja volumetrije postojeceg stanja (napr. hotel Teuta,
podrucje marine, lokacija zaduzbine Ljubatovic), bilo bi neophodno
uraditi poprecne presjeke - siluete planiranih struktura i neposrednog
okruzenja, kako bi se provjerio uticaj planih intervencija na kulturni
pejzaz. Potrebno je provjeriti vizuelni uticaj sa i na vizelne repere
pejzaza: manastir Banja, zaduzbina Ljubatovica, crkva Sv. Petra i
Pavla, Gradina, kao na/sa istorijskog jezgra Risna i dr. karakteristicnih
mjesta vizuelnih prodora ka moru.

Ne prihvata se

Predlozene mjere /izrada 3D modela Sireg naselja i sl/ imaju smisla
kod vecih planskih zahvata. Predmetna DSL planira povecanje
postojeceg BGPa za 14 000 m2 od kojih je oko 12 000m2 planirano na
lokaciji Teuta. Smatramo da, za ograni¢ene i senzibine intervencije u
prostoru kakve propisuje ovaj plan, predlozene analize ne doprinose
poboljSanju planskog rieSenja.

Na osnovu Studije o zastiti kulturnih dobara za postojeci hotel
"Teuta" se daju sliedece smijernice: "Putem studijskih skica ispitati
odnose urbanistickin parametara lokacije (indeks zauzetosti i indeks
izgraaenosti) i na osnovu rezultata analize, sa aspekta arhitektonskih i
ambijentalnih vrijednosti naselja i predmetne lokacije, argumentovati
povoljnije rijesenje". S obzirom da se ni u postojecem stanju ne mogu
zadovoljiti osnovni urbanisticki normativi koji se ticu zelenila/korisnik,
objezbjedenja parking mjesta/korisni,kpovrsine kompleksa/korisnik (na
osnovu Pravilnika o formi planskih dokumenata). preispitati predlozeno
povecanje kapaciteta naovojlokaciji.

Daje se tumacenje

Prihvatanjem primjedbe br 7, koja je data u tekstu iznad, jasno ¢e se
definisati da predlozeni kapacitet na lokaciji Teuta nije obaveza nego
planerski predlog koji ¢e se provjeriti kroz izradu HIA.
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U Misljenju Ministrastva kulture, odnosno Uprave za zastitu kulturnih
dobara na Nacrt DSL-a SEKTOR 10 - Spila - Risan - Rt Banja, od
13.10.2016.godinese kaze:

,»Aneks teksta Nacrta DSL-a ,,Se ktor 10" sadrzi plan intervencija za
svaku urbanisticku parcelu u okviru obuhvata plana tj. predviaa
intervencije na obalnom podrucju Risan za koje ne postoii
odgovaraiuca zasnovanost u okviru Studije zastite kulturnih dobara za
potrebe izrade DSL-a SEKTOR 10 - Spila - Risan - RtBanja..."

Daje se tumacenje

Prihvatanjem primjedbe br 7, koja je data u tekstu iznad, jasno ¢e se
definisati da predlozeni kapacitet na lokaciji Teuta nije obaveza nego
planerski predlog koji ¢e se provjeriti kroz izradu HIA.




" Mjere intervencija predviaene za hotel Teuta predviaaju dvostruko
povecanje BRGP (24000m2) u odnosu ha postojece (cca 12000m2).
Planirana spratnost izrazena je kroz parametar da visina objekta ne
treba da prelazi visinu od 24m.n.v., a sto omogucava spratnost do
max P+7. Imajuci u vidu navedeno uocava se nheusaglasenost
predviaenih mjera prosirenja i dogradnje postojece zgrade hotela
Teuta sa smjernicama datim u pomenutoj Studiji zastite u kojoj
stoji navedeno sl/edece: " Putem studijskih skica ispitati odnose
urbanistickih parametara /okacije (indeks zauzetosti i indeks
izgraaenosti) i na osnovu rezulatata analize, sa aspekta arhitektonskih
vrijednosti naselja i predmetne lokacije, argumentovati  povoljnije
riesenje". Takode se navodi ,majuci u vidu gore navedeng
predmetni planski dokument

potrebno je korigovati i dopuniti na gore navedeni nacin".

Iz dostavljenog planskog dokumenta se ne vidi da je za lokaciju hotela
Teuta bilo sto korigovano, a parametri dati ovim planskim dokumentom

i dalje su dvostruko povecani u odnosu na postojece stanje.
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Rizik za vrijednost kulturnog pejzaza predstavlja nadgradnja/dogradnja
objekta hotela Teuta na UP 19 - Zona B i Luka nautickog turizma. U
tom smislu, razmotriti, u skladu sa izmjenama i dopunama Zakona o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, da se u daljem
postupku propise izrada Procjene uticaja na bastinu (Heritage impact
assessment) za ove ali i druge lokacije u okviru DSL Postupak
revitalizacije podrucja u okviru DSL treba da predstavlja kontiunirani
proces, koji ce u svim fazama sprovodenja, sa novim saznajima i
mogucim ogranicenjima u prostoru (npr. kapacitet nosivosti prostora,
uslovi zastite z.ivotne sredine , arheoloska istraz.ivanja , misljenja
laicke i strucne javnosti, stav lokalne samouprave..), omogucavati
provjeru i korekciju (ogranicenja) predlozenih rjesenja, sto je osnovni
zadatak navedene Procjene.

Daje se tumacenje

Uprava za za$titu kulturnih dobara je propisala obavezu izrade HIA za
lokaciju Teuta u pozitvnom misljenju koje je dala na Studiju vizuelnog
uticaja.
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U DSL-u je luka Risan definisana kao marina u funkciji potreba
vezivanja plovila lokalnog stanovnistva i dijelom komercijalnih
vezova. Kao ovaj planski dokument cini osnov za formiranje
Koncesionog akta, u Planu je potrebno precizno definisati hamjene i
rezim koriscenja luke: operativhu obalu pristanista; dio za komunalne
vezove (vezovi za barke registrovane za sport i rekreaciju; za
privredna plovila- taxi brodove, mali i veliki privredni ribolov) i dio
komercijalnih vezova- marine. Zavisno od preovladujuce namjene
objekat se moz.e razvrstati kao marina sa komunalnim vezovima i
pristanom iii gradska luka sa komercijalnim vezovima. Kapacitete po
namjenama treba definisati u odnosu na prostorne uslove (prirodne i
stvorene) i potrebe i mogucnost.i

Daje se tumacenje

Luka nauti¢kog turizma koja je planirana u okviru DSL ,Sektor 10“ je
specifina iz razloga jer Planski dokument propisuje obavezna
predhodna istrazivanja.

Na prostorima koji su oznaceni kao arheoloski lokaliteti, prema
smjernicama Studije kulturne bastine radene za potrebe DSL ,Sektor
10%, prije preduzimanja bilo kakvih aktivnosti neophodno je obauviti
prethodna istrazivanja. Na osnovu rezultata prethodnih arheolo$kih
istrazivanja definisaée se moguée aktivnosti (,0bavezujuée
predhodne radnje“ opisana u dijelu teksta Mjere zastite kulturne
bastine). Ovim planskim dokumentom data je preporuka za poziciju
komunalnih i komercijalnih vezova.
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S obzirom da se za revitalizaciju zaduzbine Ljubatovic se predvida

restauracija-vracanje nedostajucih dijelova u skladu sa izvornim oblicima i

svojst vima, neohodno je pribaviti konzervatorske uslove i u skladu sa
njima planirati razvoj ove lokacije.

Ne prihvata se

Trazeno je navedeno na strani 61.

Znaci da projektnoj dokumentaciji treba da prethode konzervatorski
uslovi koje izdaje Uprava za zastitu kulturnih dobara, i konzervatorski
projekat.

Konzervatorski uslovi se ne pribavljaju prije izrade planske, nego prije
izrade projektne dokumentacije.
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Ostali dio podrucja (naselja Vitoglav, dio naselja Risan koji je
obuhvatu plana) vec je izgraden i njegova morfologija se nece bitno
mijenjati, tako da je obradivac obratio posebnu paznju na
arhitektonsko oblikovanje objekata, sto predstavlja pomak u dobrom
pravcu u planiranju zasticenih podrucja. Medutim, neophodno je
napomenuti da se predlozena rjesenja se mogu i moraju korigovati u
skladu sa obavezujucim konzervatorskim uslovima koje izdaje
Ministarstvo kulture, odnosno Uprava za kulturna dobra. Osnovni
princip tretiranja ovog prostora je sacuvati karakter i nasljede
tradicionalne izgradnje Risna i Vitoglava i tom smislu dopuniti pravila
za tretman postojecih i planiranih objekata. Obratiti paz.nju na
uredenje otvorenih, javnih i polu- javnih prostora ispred kuca, kao sto
su su »odrine« sa lozom, poplocana dvorista, terase sa klupama,
krune bunara, denivelisani platoi, staze sa pergolama na stubovima i
drugi elementi kulturnog nasljeda vezanog za uredenje slobodnih
prostora.




15 Sistem ponti i mandraca karakterise originalni nacin uredenja obale, sto Daje se tum¢enje
predstavlja posebno znacajan element kulturnog pejzaz.a. Dovodi se u
pitanje racionalnost riesenja prikazanog u DSL - nasipanja mora i izgradnje Jedan od osnovnih zadataka predmetnog DSL-a je obezbijedjivanje
objekata (zgrada i platoa) na nasutom terenu, jer takvi objekti su u javno dostupne obale. Javno dostupna obala je kao cij definisana i
zemljotresu 1979. godine najvise stradali, a drugi upitni razlog su klimatske | programskim zadatkom kao i planom videg reda PPPPNMD.
promjene i ocekivani rast nivoa mora. Jasne mjere zastite se odnose na | ykoliko bi postupili u skladu sa navedenom primjedbom ne bi imali
pcuvanje "..prirodne kargkterstike; abaté', ocuvanje ..quakteris‘gike javno dostupnu obalu.
izgracJene abate sa pontama i mandracima’, uz zabranu nasipanja mora i Planer je procijenio da je predloZeno rje$enje formiranja obalnog
gubljenja njegove povrsine na racun povecanja povrsine kopna, paje Setalista najprimjereniji nadin obezbjedivanja javno dostupne obale.
potrebno da se obradivac pridrzava ovih mjera i koriguje obalnu liniju (liniju Dodatno se predvida i izrada HIA Studije (Procjena uticaja na
plaz.e) na potezu ocj usca rijeke Spile do luke Risan i od luke Risan do bastinu) , u procesu izrade projektne dokumentacije u skladu sa
zaduzbine Ljubatovic. Izmjenama i dopunama Zakona o =zastiti prirodnog i kulturno

istorijskog podrucja Kotora, usvojenog februara 2018. godine.
16 Daje se tumacenje

Povrsina mora risanskog zaliva, sa strmim obroncima planina,
predstavlja jedan o kljucnih faktora prirodnih, pejzaz.nih i kulturnih
vrijednosti. Zbog specificne konfiguracije obale, najveci dio povrsine
risanskog zaliva okruzuje obuhvat DSL. Bez obzira na zadatu granicu
plana, neophodno je sagledati kompletnu povrsinu zaliva od dijela rta
Strpackog do rta Murovo - granicom DSL zahvatiti kompletan
akvatorijum i/ili da se kompletan avatorijum smatra kao kontaktna
zona neposrednih meduuticaja (prirodnih, pejzaznih, ambijentalnih..).
Planiranu namjenu mora je potrebno prikazati sa istom detaljnoscu
(zone arheoloskih lokaliteta, lokacije marikulture, nauticki objekti,
plovni put...) kao i kopneni dio zahvata DSL. Planirana (uvecana)
povrsina marine, lokacije za marikuturu, definisanje koridora vodnog
saobracaja i sl., planirati u skladu sa mjerama datim u lzvjestaju SPU,
misljenju Agencije za zastitu zivotne sredine, uz uslov provjere
vizuelnog uticaja na okruzenje. Ne treba zaboraviti da je kompletna
akvatorija i arheoloski lokalitet podmorja (od Rta Murovo do Rta
Strrpackog), odnosno nalazi se u granici obuhvata kulturnog dobra.
Obratiti paznju na sledece:

a. U slucaju prosirenja marine, osim uredenja obale, moze se javiti
potreba za dodatnim objektima, postrojenjima i opremom, koji
mogu znacajno promijeniti karakter i opsti utisak o prostoru.

b. U slucaju akvakulture, sama dispozicija opreme za marikulturu
moze bitno da utice, kako na vizure (proizvodi utisak privrednog a
ne prirodnog okruzenja na moru), tako i na bioloski svijet mora
(moguce zagadenje usljed proizvodnje)

Panirana namjena mora je prikazana u skladu sa sugestijom. Na
grafi¢kim prilozima, napr na prilogu Parcelacije, u zoni mora date su
zone arheoloskih lokaliteta, zone marikulture, nauticki objekti. Ove
karte ¢e biti dopunjene jo$ jednim grafi¢kim prikazom, u veéoj razmijeri,
gdje ¢e se trazeno lakse sagledati.

16a. Predmetnim DSLom je u okviru luke nauti¢kog turizma data
mogucénost za eventualnom izgradnjom objekta od 150 m2. Takode je
propisano da Uprava za zastitu kulturnih dobara treba da da odobrenje
na projektu dokumentaciju $to smatramo da su dovoljne mjere koje
moze da propiSe ovaj DSL!

16.b i c. Lokacija za marikulturu je definisana planom viSeg reda. Data
sugestija problematizuje uopste postojanje lokacije za marikuturu.
Kroz javnu raspravu treba preispitati da li da se od lokacije odustane.




Cc. Lokacije za marikulturu, takode, mogu uticati i na devastiranje
prirodne obale sa koje se pristupa, ako sto je probijanje
improvizovanih pristupnih (kolskih i pjesackih) puteva za pristup
camcem, devastacija obale na mjestu za izvlacenje skoljki,
postavljanje privremnih kucica na obali, bove na povrsini koje uticu
na privredni utisak morske povrsine. Takode, na ovim lokacije ne
treba da se nalaze u koridoru vodnog saobracaja.
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Faza saobracaja se moze prihvatiti uz uslov da se primjedbe otklone
u fazi predloga plana

18

Faza hidrotehnicka infrastruktura moze se prihvatiti, s tim sto
obradivac treba da razmotri i uvazi sugestije revizora za fazu
hidrotehnicka infrastruktura, odnosno Savjeta za reviziju planskih
dokumenata.
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Za sektorski dio Elektroenergetika, Savjet konstatuje da ona npije u
svemu uradena u skladu sa vazecim propisima, standardima i
preporukama, odnosno da navedeni nedostaci moraju biti otklonjeni.

Prihvata se
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Potrebno i Predlog planskog dokumenta dostaviti Ministrastvu kulture,
odnosno Upravi za zastitu kulturnih dobara na misljenje, s obzirom da
se nije uvazilo njihovo Misljenje na Nacrt planskog dokumenta u
pogledu intervencija i neusaglasenosti predvidenih mjera prosirenja i
dogradnje postojece zgrade hotela Teuta sa smjernicama datim u
pomenutoj Studiji zastite, alii na drugim lokacijama u DSL.

r.b.

primjedbe i sugestije

odgovor Obradivaca

TEKSTUALNI DIO PLANA

Sve slike, karte, fotografije, tabele, grafikone, Seme i sl. numerisati i navesti Prihvata se
izvor.
Svuda u tekstualnom dijelu plana ukloniti pojmove republicki i sli€ne, imajuci u Prihvata se

vidu aktuelni naziv drzave Crne Gore osim u poglavljima 1.1. -- 1.4.




U programskom zadatku kao Planski osnov za izradu DSL-a dat je u sljedecim
planovima:

-Prostorni plan Crne Gore (2008 godina)

-Postorni plan podrucja posebne namjene za Morsko Dobro (2007 godina).
-Postorni plan Opstine Kotor (1995 godina)

Kako PPO Opstine Kotor nije na snazi, nije mogao biti uzet kao planski osnov.

Djelimi¢no se prihvata
U programskom zadatku je dato:
“Za funkcionalno okruZenje, pored analize i primjene smjernica
postojece planske dokumentacije, potrebno je sagledati ulazne
podatke iz Prostornog plana Crne Gore i Prostornog plana OpStine
Kotor, kao i nacrta PPPN za Obalno podrucje i PUP-a Kotor.”
U dijelu teksta Analiza i ocjena planske dokumentacije navedeno je
koji su planovi u izradi a koji su usvojeni.

Prvi pasus objasnjava povod i cilj izrade plana. Ostali dio teksta u ovom
poglavlju se moze izdvojiti u posebno poglavlje ,Opsti i posebni ciljevi", koje bi
trebalo da prethodi konceptu plana.

Prihvata se

Navesti sve kat. parcele koje su u zahvatu DSL (cijele ili dio) sa naznakom
K.O.

Ne prihvata se

U postojeéem stanju, tekstualnog dijela Plana, je definisano koji KO
Cine zahvat DSLa. Stava smo da DSL ne treba da se bavi
pobrojavanjem kat parcela jer je rije€ o promjenijljivoj kategoriji.

Na str. 9: Naslov tabele treba da glasi Koordinate prelomnih tac¢aka granice
zahvata plana.

Prihvata se

Na str.17. u poglavlju 1.3 se daje izvod iz Nacrta Prostornog Urbanisti¢kog
Plana Opstine Kotor (2013. godina). Nacrt PUP—a nije utvrden, ni zavrsen, jer
Opstina ¢eka Studiju zastite kulturnih dobara da bi se plan zavrSio i utvrdio
Nacrt istog, te se ne moze ovaj plan navoditi kao planski osnov.

Djelimi€no se prihvata
U programskom zadatku je dato:
“Za funkcionalno okruzenje, pored analize i primjene smjernica
postojece planske dokumentacije, potrebno je sagledati ulazne
podatke iz Prostornog plana Crne Gore i Prostornog plana OpS$tine
Kotor, kao i nacrta PPPN za Obalno podrucje i PUP-a Kotor.”
U dijelu teksta Analiza i ocjena planske dokumentacije naveS¢e se
koji su planovi u izradi a koji su usvojeni.

Na str. 30. je u poglavlju 1.6. 1ZVOD IZ MENADZMENT PLANA PRIRODNOG
| KULTURNO ISTORIJSKOG PODRUCJA KOTORA (2011. godina) je
reeno:

,Pri koncipiranju planskog rieSenja potrebno je zatecene vrijednosti prihvatiti
kao osnovnu vrijednost, a ne ograni¢avajuci faktor. S tim u vezi, nije moguce
planirati rjeSenja koja podrazumijevaju maksimalnu eksploataciju prostora, ili
ne poStuju morfologiju terena. U zoni zaliva novu izgradnju je moguce planirati
jedino u segmentima, uz zadrzavanje morfologije postojecih naselja, bez
tendencije njihovog spajanja i izgradnje u zonama izmedju njih. U tom cilju, pri
planiranju novih objekata, potrebno je predvidjeti grupisanje manjih objekata
na nacin koji ne predstavlja stvaranje vizuelne barijere, a pogotovo ne
naru8ava integritet i vizure prema objektima koji markiraju fizionomiju
odredjenih djelova zaliva iza/iva kao cjeline.

Ne prihvata se

Navedeni stav odnosi se na planiranje novih objekata dok je

Hotel ,Teuta“ postojeci objekat koji ve¢ decenijama ¢&ini dio morfologije
grada, i na njega se ne mogu odnositi smjernice za planiranje novih
objekata, ve¢ smijernice iz poglavlja 11.2. Generalne smjernice,
mjere i reZim zastite kulturne i prirodne bastine kojima se predvida:

* Analiza savremenih arhitektonskih kompleksa i objekata, izrada
programa njihove sanacije i rekultivacije pejzaZza, ako je koji je
njihovom izgradnjom unisten.




Spratnost novoprojektovanih objekata po pravilu treba biti uskladena sa
Posebnim uslovima iz PPO Kotor koji nalazu da je potrebno “sve planirane
objekte projektovati do visina P+2+Pk odnosno niZze u zavisnosti od
nasiedenog okruzenja’.

Kao jedan od primarnih zadataka potrebno je usvojiti oCuvanje urbanisticke
matrice naselja i njihovog istorijskog konteksta.

Arhitektonska rjeSenja u podrudjima sa ambijenta/no vrijednim objektima
potrebno je planirati tako i samo na nacin da su novi objekti prilagodeni
zateceno] arhitekturi i ambijenta/nim vrijednostima, a u arhitektonski izraz
novih objekata potrebno je ugraditi vrijednosti tradicionalnog graditeljstva i
tradicionalne organizacije prostora“.

Kroz plan nisu ispoStovane smijernice date MenadZzment planom u dijelu
hotela ,Teuta“.

Ne prihvata se

Primjedbom se ne navodi u kojem dijelu nije ispoStovan Menadzment
plan kojim je je utvrdeno:

Urbanizacija grada izazvana stanjem poslije zemljotresa, unosi tri
nove vrste poremecéaja urbane strukture grada. U prvom redu to je
gradnja hotela »Teuta«, na obali mora, ispred arheolo$kog lokaliteta
Carine i gradnja Doma kulture u centralnom dijelu.

11.1. Odrzivi koncept zastite

» Valorizaciju zateCenog stanja cijelog podrucja i njegove zasticene
okoline radi izricanja odgovarajucih mjera zastite i programa
rehabilitacije u cilju  uskladivanje recentnih, ¢esto nestrucnih
intervencija (i odredjenih intervencija nastalih usljed realizacije
razvojnih projekata), sa principima struke, odnosno kriterijumima
zaStite nepokretne Kkulturne bastine

11.2. Generalne smjernice, mjere i rezim zastite kulturne i
prirodne bastine

* Analiza savremenih arhitektonskih kompleksa i objekata, izrada
programa njihove sanacije i rekultivacije pejzaza, ako je koji je
njihovom izgradnjom unisten

Svi imputi na koje ukazuje Menadzment plan, a koji se odnose na dalji
tretman hotela “Teuta” u prostoru Risna ugradeni su u Studiju kulturnih
dobara i prouceni su kroz izradu Studije vizuelnih uticaja &iji su
rezultati ugradeni u plansko rjeSenje.

Dodatno se predvida i izrada HIA Studije (Procjena uticaja na bastinu),
u procesu izrade projektne dokumentacije u skladu sa Izmjenama i
dopunama Zakona o zaétiti prirodnog i kulturno istorijskog podrucja
Kotora, usvojenog februara 2018. godine.




Dopuniti sa podacima o obradivacu i navesti Sl. List kada je navedena
dokumentacija usvojena.

Prihvata se djelimi€éno
U tekstu je navedeno kada je planski dokument usvojen i da li je
vazedi.

ANALIZA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALI

U poglavlju HidroloSke karakteristike se navodi da je Sopot vrulja. Sopot nije
vrulja, ve¢ je povremeno karstno vrelo. Juznije se u Uvali Vrulja nalazi
vjerovatno najjaca i najvec¢a vrulja Boki.

Prihvata se

Spomenuti i Veliki potok (neki ga nazivaju i Poljicki potok) jer predstavlja
znacajan povremeni buji¢ni vodotok sa vecim slivnim podru&jem, ali i nekoliko
manjih bezimenih povremenih vodotokova - potoka u ostalom dijelu zahvata
DSL.

Prihvata se

IzvrSiti korekcije u zadnjem pasusu ovog poglavlja, jer Veliki potok nije
Grahovska rijeka, vec¢ je to rijeka Spila, koja nastaje u povremenom karstnom
vrelu Spila, a bojenjem je utvrdena podzemna hidroloSka veza sa
Grahovskom rijekom. Veliki potok je poseban vodotok koji protie kroz
izrazenu tektonsku pukotinu (mini kanjon) iznad hotela ,Teuta“ i ima izrazit
buji¢ni karakter.

Prihvata se

U poglavlju Klimatske karakteristike uopSte nema pomena o koli€ini kiSe, iako
je Risan najblizi Crkvicama, mjestu sa najvise padavina u Evropi, ali je zato
naveden podatak o snijegu u Kotoru — dopuniti.

Prihvata se

U poglavlju Klimatske karakteristike uopste nije istaknut znacaj bure u Risnu,
Sto je vrlo poznata Cinjenica, ali i nepovoljnih vjetrova koji su bitni za vez i
sidrenje plovila u Risnu, o éemu postoje podaci i pisani izvori — dopuniti.

Prihvata se

U Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti i tretman prirodnih vrijednosti, ali i na
svim ostalim mjestima u tekstualnom i grafickom dijelu Plana korigovati da je
(zvanicni) naziv Prirodno i kulturno—istorijsko podrucje Kotora na Listi svjetske
bastine (zvani€an naziv), bez dodatka ,kulturne".

Prihvata se

Nigdje nije striktno navedeno da se u zahvatu DSL nalazi dio zasti¢enog
prirodnog dobra Spomenik prirode - Zajednica oleandra i lovora, i koliku
povrSinu u zahvatu DSL zauzima, izrazeno u ha i % podru€ja DSL. Isti
podatak dati i u poglaviju 5. ANALITICKI PODACI, Tabela: OSNOVNI
URBANISTICKI PARAMETRI NA NIVOU PLANA. U odgovarajuéim grafickim
prilozima nedostaje u karti i u legendi tatan naziv, vrsta i IUCN kategorija
zastite ovog prirodnog dobra.

Prihvata se

U poglavlju Pejzazne i ambijentalne specifi€nosti i tretman prirodnih
vrijednosti, Podrucje zahvata DSL-a, stavka 6. opisana je Zajednica
oleandra i lovora (Andropogoni— Nerietum)- Zasti¢eno prirodno dobro-
Spomenik prirode.

Na grafi¢kim prilozima je jasno naznaceno prirodno dobro, a analiticki
podaci su korigovani.

U poglavlju KULTURNA DOBRA U OBUHVATU PLANA ispraviti konstataciju
na kraju 1. pasusa ,, i jedino je dobro Crne Gore od svjetske vrijednosti®, §to
uopSte nije tacno jer se na UNESCO Listi svjetske bastine pored Prirodnog i
kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora nalaze jo§ i: NP Durmitor, stecci i
venecijanskutvrdenje iz 16. i 17. vijeka.

Prihvata se




U poglavlju KULTURNA DOBRA U OBUHVATU PLANA ispraviti konstataciju
da je Vrelo Sopot registrovano prirodno dobro, jer nije, ali prema Zakonu o
zastiti prirode, pecina, iz koje vrelo izbija, kao speleoloSki objekat uZiva
odredenu zastitu u smislu ¢lanova 68 i 69 obog zakona.

Prihvata se

Podaci su preuzeti iz Studije zastite kulturnih dobara (str 23) na koju je
UZZKD dala pozitivno misljenje.

2 U poglavlju KULTURNA DOBRA U OBUHVATU PLANA se nalazi i dio koji se | Daje se tumacenje
odnosi na vrelo Sopot koje ne spada u kulturna dobra i treba ga odatle | Poglavlje preimenovano u KULTURNA | PRIRRODNA DOBRA U
ukloniti. OBUHVATU PLANA u svijetlu ¢injenice da je podrucje Kotora
zasti¢eno kao Prirodno i kulturno-istorijsko podruce
Podaci su preuzeti iz Studije zastite kulturnih dobara (str 23) na koju je
UZZKD dala pozitivno misljenje.
3.1 ANALIZA POSTOJECE GRAPENE STRUKTURE

Ocjenu stanja izdvojiti u poseban podnaslov

Ne prihvata se
Nije jasna sugestija. Stava samo da u metodoloSkom smislu nije
napravljen propust u strukturi teksta Nacrta plana.

Za hotel ,, Teuta , navesti kapacitet postoje¢eg i planiranog parkiraliSta ( broj
PM ) i oznaditi tu povrSinu u grafickim prilozima: saobracajna infrasturktura,
postojece i planirane namjene povrsina)

Ne prihvata se

Planirani broj parking mjesta zavisi od strukture BGPa i nije ga
mogucée unaprijed odrediti. U poglavlju saobrac¢ajna infrastruktura
jasno su definisani parametri za obraun PGM-a.

Dopuniti sa ocjenom saobraéajne i infrastukturne opremljenosti prostora,
dostupnost javnog prevoza i prateéih djelatnosti i sl. Dati ocjenu transportnog
sistema - postojece ulice, njihova Sirina i proto¢nost, priohodnost ulica za
interventna vozila, trotoari, ostale pjeSatke povrSine, parkinzi i garaze,
zadovoljenost ili nezadovoljenost potreba za parkiranjem, kako na parcelama
namjenjenim stanovanju, tako i na parcelama za ostalih namjena

Djelimi¢no se prihvata

Postojece stanje saobréajne infrastrukture dato je na strani 78, u
tekstu su obradene navedene teme. Dopune teksta ¢e biti izvrSene
u fazi Predloga plana.

Zasti¢éena prirodna u kulturna bastina (podruéja, zone, pojedinaéni lokaliteti) -
neophodno je istaci i izdvojiti kao posebno u poglavije. Ove podatke je
potrebno prikazati i u posebnom kartografskom prilogu.

Daje se tumacenje
Poglavlje je preimenovano u KULTURNA | PRIRRODNA DOBRA U
OBUHVATU PLANA u svijetlu €injenice da je podrucje Kotora
zasticeno kao Prirodno i kulturno-istorijsko podruce.

Ekonomsko - demografska analiza
Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti

Prihvata se
Tekstualni dio je dopunjen.

Ocjene iskazanih ankete (zahtjeva i potreba) korisnika prostora
UopsSte nema ovog poglavlja - dopuniti

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u fazi izrade Predloga plana.




Problemi, ograni€enja, konflikti i potencijali
Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti
Analizirati ranjivost podrucja na osnovu podataka iz CAMP

Daje se tumacenje

Stava samo da u metodoloSkom smislu nije napravljen propust u
strukturi teksta nacrta Plana. Navedeno poglavlje kao izdvojeno nije
dato u tekstu ali, $to je vaznije, problemi , ograni¢enja i konflikti su
obradeni u dijelu teksta postojece stanje dok su potencijali prepoznti i
podrzani kroz smjernice za izgradnju objekata.

Podaci iz CAMPa kori$c¢eni, vidi poglavlje pejzazna arhitektura/ i
tekst i grafika/.

Rezime stanja Zivotne sredine — izvod iz IzvjeStaja o strateSkoj procjeni uticaja
na zivotnu Sredinu.
Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti.

Prihvata se
Tekstualni dio je dopunjen.

Tabelarni prikaz prostornih pokazatelja postoje¢eg stanja

Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti

Numeri¢ke podatke postojeCeg stanja (tabela sa postoje¢im urbanistickim
parametrima, bruto i neto) i zbirne pokazatelje postojeceg stanja izdvojiti u
posebno poglavlje na kraju analize postojeéeg stanja

Prihvata se
Tekstualni dio je dopunjen.

Opsti i posebni ciljevi
Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti.

Daje se tumacenje/ne prihvata se
Opsti i posebni ciliev su definisani programskim zadatkom i dati u
tekstu plana na strani 7.

PLAN

Prostirna organizacija — koncept organizacije prostora
U ovom dijelu planskog dokumenta na odredeni nacin i prikazuje i koncept
planskog rjeSenja.

U poglavlju Zona A - zona rta Rtac kaze se da ,Nije planirano proSirenje
stambene namjene.”

Ipak, doslo je do povecanja kapaciteta ove namjene, kako po ukupnoj povrsini
parcela, tako i u pogledu ukupne BRGP ove namjene i po povrSini na kojoj je
mogucée gradenje unutar urbanistitke parcele (unutar planiranih gradevinskih
linija).

Daje se tumacgenje

Na 18 urbanisti¢kih parcele u zoni A doslo je do povec¢anja BRGPa
za ukupno 675m2, sto predstavlja povec¢anje od 12 %.
Korigova¢emo recenicu sa naglaskom da je doslo do neznatnatnog
povecanja BRGPa.

U poglavlju Zona 8 - zona hotela Teuta se navodi ,Planirana je rekonstrukcija i
dogradnja postojeceg hotela Teuta u cilju obezbjedenja veéeg standarda
hotela, kategorije 5*.%, pa ispada da bez dogradnje nije mogucée postiéi veéu
kategoriju hotela, Sto je netacno. Visi standard je moguée posti¢i i u
postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima (spratnost) objekta, kroz vrlo
pazljivu i dobro osmislienu rekonstrukciju postoje¢eg hotelskog objekta
kvalitetnu opremu i uslugu, a najbolji dokaz je rekonstrukcija pojedinih
kapetanskih palata u objekte vrlo ekskluzivnog i kvalitetnog smjestaja.

Ne prihvata se

Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe DSL-a "Sektor 10"
(2016). je predvideno:

"Na lokaciji hotela Teuta planirati rekonstrukciju postojeceg hotela.
Moguce je proSirenje hotelskih kapaciteta u cilju obezbjedivanja veceg
standarda hotela, kategorije 5*.




Rekonstrukciju hotela i eventualnu dogradnju i nadgradnju planirati uz
poStovanje arhitektonskih vrijednosti postojeceg objekta."

RjeSenjem o donosenju Studije od 29. 06.2016. Uprava za zastitu
kuturnih dobara naglasava potrebu vezivanja predloga mjera u SKD
za Konzervatorske uslove Regionalnog zavoda za zastitu Spomenika
kulture-Kotor izdao je 2008.godine (UP/I-40/2008-3 od 19.09.2008.)
kojima je " postojece hotelske komplekse dozvoljeno je
dogradivati i na njima gradevinski intervenisati u cilju postizanja
njihovog komfora, poboljSanja usluga, prilagodavanja ukupnom
ambijentu ukoliko njihov izvorni arhitektonski izraz nije bio u
skladu sa njim"

Postojeci kompleks hotela “Teuta” Menadzment planom prirodno i
kulturno -istorijskog podrucja Kotora ocijenjen je kao “poremeca;j
urbane strukture grada.” pa je obim intervencija provjeravan kroz
Studiju vizuelnih uticaja na osnovu Odluke i Programskog zadatka
(rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja), Konzervatorskih uslova ("
postojece hotelske komplekse dozvoljeno je dogradivati i na njima
gradevinski intervenisati u cilju postizanja njihovog komfora,
poboljSanja usluga, prilagodavanja ukupnom ambijentu ukoliko njihov
izvorni arhitektonski izraz nije bio u skladu sa njim") sa osnovnim
ciliem da se postigne ublazavanje negativnih vizuelnih pstojeéeg
objekta uticaja na vizure risanskog zaliva.

Nije jasno dokazana potreba dogradnje i nadgradnje hotela Teuta i
zadovoljenje postoje¢ih i planiranih potreba =za parkiranjem (gostiju,
zaposlenih i korisnika), m?- zelenila po leZaju, m2 kompleksa po lezaju i mi2
kupalista po lezaju (pod uslovom da je plaza samo hotelska) — sve u skladu sa
visokom kategorijom hotela.

Prihvata se

Jasna prezentacija o potrebi dogradnje hotela ,Teuta“ bi¢e precizo
obrazlozena u planskom dokumentu

ObrazloZiti sljedete sektorske neuskladenosti u planu: identifikovano je
vrijedno zelenilo u kompleksu hotela Teuta (u tekstu je navedno da je
to,,mikroambijet vrijedan o€uvanja“, ima ,..drvece izuzetnog kvaliteta“, kao i
da ,..u daljem procesu planiranja neophodna je njihova detaljna valorizacija i
zastita vrijednog botani¢kog fonda®) i, ali se ipak planira znacajno povecanje
gabarita ovog objekta i gubitak ove pejzazne vrijednosti;

Ne prihvata se
Povecanje gabarita planira se dominantno u zoni veé¢ zauzetih
povrSina prizemlja i temeljne kojima je ve¢ korumpiran eventualni
arheoloski sloj lokaliteta joS u vrijeme podizanja prvih gradevina u
austrijskom periodu.

Saglasno tome planira se oCuvanje i unapredenje postojeceg
zelenog fonda u najvec¢oj moguéoj mjeri kao i proSirenje zone
zelenila na svim krovnim povrSinama




U poglavlju Zona B - zona hotela Teuta se navodi ,Formira se javno SetaliSte
kojim ¢ée biti omoguéena kontinualna dostupnost morske obale. Obalnim
SetaliStem povezuje se naselje Vitoglav sa centrom Risna.“ Naselje Vitoglav je
sa centrom Risna ve¢ povezano kvalitethom Setnicom — trotoarom uz juznu
stranu magistralnog puta. Formiranje joS jednog Setalista na vrlo uskoj i vrlo
strmoj (sa visinom od 2 do 8 m) kamenitoj obali uz more, stvara se izgradena
struktura koja nije u skladu sa proklamovanim principima zastite ambijenta i
kulturnog pejzaza Prirodnog i kulturno—istorijskog podruc¢ja Kotora.

Ne prihvata se

Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DSL-a
»SEKTOR 10: SPILA — RISAN — RT BANJA“ u poglavlju “MJERE
ZASTITE” definisani su uslovi za eventualne potrebe formiranja ili
prosirenja pjeSackih staza .

o Isklju€ena je moguénost nasipanja mora i gubljenja njegove
povrsine na racun povecanja povrsine kopna.

e Za eventualne potrebe formiranja ili proSirenja pjeSackih staza
moguce je primjeniti konzolna rijeSenja sa obale nad morem.

o U cilju zastite arheolo$kih lokaliteta u €itavoj zoni zahvata Plana
neophodno je poStovati odredbe Zakona o kulturnim dobrima
(,Sluzbeni list CG* broj 49/10 ¢l. 87 |1 88).

Obavezujuci parametri

za izvodenje javnog SetaliSta bice definisani Procjenom uticaja na
bastinu u skladu sa Izmjenama i dopunama Zakona o zastiti
prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora, usvojenog februara
2018. godine.

Ustanovljen je nedostatak parkig i garaznih prostora ali se planira povecanje
planiranih kapaciteta (posebno na lokaciji hotela Teuta, ali i na drugim UP)
bez konkretnog rjeSenja za smjeStaj mirujuceg saobracaja. Nije rjesen
problem parkiranja uz kupalista i plazne barove za korisnika i zaposlene.

Daje se tumacenje
DSL definise da je potreban broj PGM-a potrebno rijeSiti uokviru
urbanistiCke parcele.

Potrebno je izvrsiti uporednu analizu povrSina postojecih i planiranih kupalista
po tipovima kao i minimalnih i maksimalnih kapaciteta kupali$ta (mz/korisniku)
na nivou DSL.

Ne prihvata se

U tekstu je dato: U zahvatu plana planirano je 9 200 m2 “djelimi¢no
uredenih kupalista” (DUK) od ¢ega 5 300 m2 javnih kupalista i 3 800
m2 hotelskih kupaliSta a $to obezbjeduje standard od 10 m2 plaze
po jednom turistiCkom krevetu.

Nije obrazloZzeno uklanjanje dijela operativhe obale u luci Risan i cilju
povecanja kapaciteta na 150 vezova u luci nautiCkog turizma (marini). Nije
objadnjeno ni precizirano gdje e pristajati plovila za linijski i turistiCki prevoz
korisnika. ProSirenje povrSine namjene NT — luke nauti¢kog turizma planirano
je na dio akvatorija u pravcu arheoloskih lokaliteta podmorja, tako da ovo
proSirenje treba shvatiti uslovno.

Djelimi€no se prihvata

Nije plairano uklanjanje dijela operativne obale. Nje dobro
protumacen DSL.

Dopuni¢emo tekst tako da nedvosmisleno bude jasno da je zona
luke nauti¢kog turizma data kao zona a da ¢e se dalje, kroz
eventualnu izradu projekta, ukoliko to dozvole predhodna
istrazivanja arheoloSkog lokaliteta, definisati precizan gabarit i nacin
vezivanja plovila.




U naselju Vitoglav i u stambenoj grupaciji u zoni A (od UP9 do UP18) se
povecéava izgradnja, znaCajnom dogradnjom i nadgradnjom objekata, ¢ak i na
UP koje nemaju kolski prilaz, a u uslovima nedostajuéih parking mjesta,
nedostajucih povrSina kupalista i postojeéeg nedovoljnog stepena
ozelenjenosti.

Ne prihvata se

U zoni A doslo je do povec¢anja BRGPa za ukupno 675m2, sto
predstavlja povecanje od 12 %, dok je u zoni C doslo do povecanja
BRGPa za 740 m2/ u to je uraCunata u obnova rusevina/, $to
predstavlja povecéanje od 16 %,

Na UP koje nemaju kolski prilaz ne planiraju se novi objekti veé se
zadrzavaju postojeCi objekti stanovanja uz minimalne mjere
vizuelnog prilagodjavanja i ukalapanja u vrijedni ambijent.

U situaciji raspolozivih prostornih resursa, zastite prirodnih i ambijentalnih
vrijednosti kopna | mora, pod znakom pitanja je i ozakonjenje (legalizacija)
postojece izgradenosti zgrada, ponti, mula i mandraca.

Daje se tumacenje
Kako se planska dokumentacija ocjenjuje | sa stanovista uskladenosti
sa usvojenom Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe DSL-a
"Sektor 10" (2016). kroz koju nije ocijenjena, problematizovana i
prezentirana “postojeca izgradenost zgrada, ponti, mula i mandrac¢a.”
i nijesu date opste i pojedinatne smjernice, to se za sve postojece i
novoplanirane objekte u obuhvatu plana daju maksimalni urbanistiéki
parametri koji ¢e biti preciznije definisani u postupku izdavanje
konzervatorskih uslova od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.
Obavezujuc¢i parametri za izvodenje javnog Setalista kao | sa bice
definisani Procjenom uticaja na bastinu u skladu sa Izmjenama i
dopunama Zakona o zastiti prirodnog i kulturno istorijskog podrucja
Kotora, usvojenog februara 2018. godine.

UP1, Zona A, zaduzbina Ljubatovi¢a — preko polukruzne lode (belvederea),
izgradenog objekta koji je dio zasti¢enog kulturnog dobra planiran saobracajni
priklju€ak - pomijeriti ga na juzni dio urbanisti¢ke parcele

Prihvata se

Nedostaje stav o tretmanu plaza (moguca izgradnja plaze ili prirodna plaza
itd). Planirano zna¢ajno nasipanje i betoniranje mora uz prirodnu stjenovitu
obalu i pored stambenih objekata, a u prostoru zastiéene prirodne i kulturne
UNESCO bastine.

Daje se tumacenje
U tekstualnom dijelu u poglavlju dat je tretman plaZa- kupalidta 2.5.7.
Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata na kupalistima. Nije

jesno Sta nedostaje.

Izgradnjom poplo&anih povrSina i ponti na plazi hotela Teuta smanjuje se
raspoloZiva (i onako nedovoljna) povrSina kupaliSta a dovodi se u pitanje i
prihranjivanje plaze nanosima rijeke Spile.

Daje se tumacenje

Povrsina plaza predloZzenim rjeSenjem nije smanjena.

Oblik i pozicija ponti kod hotela Teuta nastale su kao rezultat
sprovedene predjavne rasprave u komunikaciji sa korisnicima
prostora. Obavezujuéi parametri za dalje projektovanje javnog
SetaliSta kao i za lokaciju hotela “Teuta” bice definisani Studijama
procjene uticaja na bastinu u skladu sa lzmjenama i dopunama
Zakona o zastiti prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora,
usvojenog februara 2018. godine.




1. Ni ovom planskim dokumentom, kao ni planovima viSeg reda nije na | Daje se tumacenje
adekvatan nacin rjeSavano pitanje ,suvog veza“ — odlaganja i ¢uvanja plovila | To nije tema kojom treba da se bavi ovaj planski dokument. U dijelu
na suvom. teksta vezanom za luku nautiCkog turizma treba nagalsiti da se u
zahvatu ovog plana ne smije orgainizovati suvi vez.
1. U ovom poglavlju nije obuhva¢ena zona mora. Nedostaje tretman morske | Ne prihvata se
povrSine — zona luke (nauti¢ki turizam?), lokacije za marikuturu, arheoloSko | Zona mora je adekvatno obradena kroz tekst i grafiku plana.
nalaziSte podmorja.
Namjena povrSina Ne prihvata se
Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti. Postoji trazeno poglavlje, 2.1 na strani 55.
U ovom poglavlju obrazloziti fizi€ku distibuciju namjena u prostoru DSL.
Obuhvatiti i namjenu mora.
Obrazloziti na koji nacin korisnici zadovoljavaju potrebe u objektima | Prihvata se
drustvenog standarda koji se nalaze van granica plana Tekstualni dio je dopunjen.
Pregled ostvarenih kapaciteta (Prikaz osnovnih urbansti¢kih parametara po
urbanistiCkim zonama)
Prikazati planirane neto i bruto urbanistiCke parametre u skladu sa | Ne prihvatase
Pravilnikom. Nije jasno sta nije prikazano. Vidi tabelu na strani 54 i dio teksta
AnalitiCki podaci.
Prikazati br. stanovnika i korisnika / ha Ne prihvata se
Trazeni podatak je prikazan u tabeli na strani 54.
Prikazati stepen ozelenjenosti po zonama (na nivou urbanistickog bloka) Prihvata se
Prikazan je stepen ozelenjenosti na nivou plana, bi¢e prikazano i po
zonama.
Prikazati potreban i ostvaren planirani broj parking mjesta. Da li je na nivou | Daje se tumaéenje
plana mogucée realizovati dovoljan broj parking mjesta? Ukoliko nije mogucée ostvariti potreban broj PGMa na nivou
urbanisticke parcele neophodno je smanijiti mogu¢i BRP. Obzirom
da ne znamo koje su konkretno namjere vlasnika svake
pojedinac¢ne UP, obzirom da mogu da grade manje nego sto im je
planom omoguéemo, nije uobucajeno da se racuna planirani broj
PGMa.
Formirati uporednu tabelu postoje¢ih i planskih bilansa i kapaciteta po | Prihvata se
postojec¢im i planiranim namjenama
2.1 Uslovi u pogledu planiranih namjena
U okviru pojedinih namjena prikazati smo one namjene objekata koje su | Prihvata se

mogucée, a u skladu su sa osnovnom namjenom ( uskladiti sa podacima iz
UTU)

Tekstualni dio je dopunjen na str. 55-56

Stanovanje male gustine —da li ima prostornih kapaciteta za objekte
drustvenih djelatnosti, poslovanja, parkinge i garaze, objekti za smjesta;j turista
— navesti koji vid turistiCkog smjestaja.)

Prihvata se




Povrsine za turisticku namjenu — navesti koja vrsta hotela se planira na svakoj
UP planiranoj za ovu namjenu, u skladu sa Pravilnikom o vrstama, minimalnim
- tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Ne prihvata se
Navedena je kategorija hotela. Nije tema DSLa da se odreduje vrstu
hotela.

Centralne djelatnosti — detaljnije precizirati koje namjene iz kategorije | Prihvata se
centralnih djelatnosti su Dozvoljene.
Ostale prirodne povrSine - da li su dozvoljene neke intervencije na ovim | Prihvate se

povrS§inama?

Tekstualni dio ¢e biti dopunjen.
dozvoljene intervencije.

Na povrSinama OP nijesu

Nije definisana namjene mora - dopuniti.

Prihvata se
Tekstualni dio je dopunjen na str. 55-56

2.2 Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Preispitati da li je uopSte moguca izgradnja podzemnih etaza, s obzirom na | Ne prihvata se
nivo podzemnih voda, a posebno stav na “,Ne postoje ogranienja u broju | Podzemne garaze ¢e se graditi ukoliko to bude moguce prema
podzemnih etaza". Preporuka je da se ne planiraju pozemne etaze. prethodno uradjenim analizama lokacije.
2.3 Uslovi za parcelaciju
Preispitati stav da je “..U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL1 i GL2) | Daje se tumacenje
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta". Ovo je | Dounice se tekst plana, op$ti uslovi uredenja prostora, da ukoliko
podrucje koje podleze vrlo ograni¢avajuéim konzervatorskim uslovima. postji neusaglasenost konzervatorskih uslova i uslova iz DSL a
obavezno postovati prije svega konzervatorke uslove a zatim uslove
DSlLa.
Za sve postojecCe i novoplanirane objekte u obuhvatu plana dati su
maksimalni urbanistiCki parametri koji ¢e biti preciznije definisani u
postupku izdavanje konzervatorskih uslova od strane Uprave za
za$titu kulturnih dobara.
Uslove za GLO uskladiti sa preporukama iz prethodnoh poglavlja
2.4 Tretman postojecih objekata
Navesti katastaraske parcele na kojima se nalaze objekti koji su planirani za | Ne prihvata se
ukljanjanje Na grafickom prilogu 11 jasno su prikazani svi objekti koji se
planiraju za uklanjanje Sto je dovoljna informacija za sprovodenje
plana.
2.5 Opsti uslovi uredenja prostora

Ove uslove je potrebno uskladiti sa konzervatorskim uslovima (ili bar staviti
napomenu — da vaze samo ukoliko nisu u suprotnosti sa konzervatorskim
uslovima).

Prije bilo kakvih radova, ukljuCujuci i projektovanje potrebno je pribaviti
konzervatorske uslove, a u kasnijim fazama sva potrebna misljenja, odnosno
saglasnosti nadleznog organa. Ovaj uslov bi trebalo da stoji isped, a ne na
kraju teksta s pravilima

Prihvata se




Ista primjedba vazi i za poglavlja 2.5.1 do 2.5.9.

U tekstu je navedeno: ,Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi
i potkrovlje, a podzemna je podrum. Ne postoje ograni¢enja u broju
podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obradun maksimalne spratnosti i ukupne
maximalne visine objekta“. Podrumske etaze u zoni morskog dobra ne mogu
biti dobro rjedenje zbog blizine mora i nivoa podzemnih voda, te ih treba
izbaciti.

Ne prihvata se
Podzemne etaze ¢e se graditi ukoliko to bude moguce prema
prethodno uradjenim analizama lokacije.

Takode, na navedenom prostoru u zahvatu plana ne postoji denivelacija
terena da bi bilo dozvoljena izgradnja suterena osim u podrucju Vitoglava.

Ne prihvata se
Postoji denivelacija u podrucju Vitoglava. Spratnost na svim UP je
iskazana brojem nadzemnih etaza tako da nije jasna primjedba.

U poglaviju 2.5.2. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE
OBJEKA TA HOTELA (T1) navodi se da je na UP22 i UP41 planirana
izgradnja hotela. Prikazati, na osnovu vazeCeg Pravilnika o vrstama,
minimalno—tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata, da

je na urbanistickim parcelama date povrSine moguce izgraditi planirani mali
hotel visoke kategorije, minimum 4*, od minimum 7 propisanih smjestajnih
jedinica sa svim predvidenim sadrzajima, povrSinama za parkiranje i koje
kategorije. Urbanisticke parcele su vrlo male, pa je vrlo upitno postizanje
propisanih standarda, $to dovodi do mogucénosti da se izgrade mali hoteli
niskih kategorija, garni hoteli ili pansioni, gostionice i hosteli, uz napomenu da
pansioni i gostionice kao najviSu kategoriju imaju *** a hosteli se ne
kategorisu.

Daje se tumacenje
Napravili smo provjeru i moguce je izgraditi hotele sa 7 smjestajnih
jedinica i sa 4*. Daljom projektom razradom c¢e se to dokazati.

U poglaviju 2. 5. 2. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE
OBJEKATA HOTELA (T1) navodi se ,PovrSina pod podzemnim etazama
moze biti ve¢a od povrSina prizemlja.

Maksimalna zauzetost urbanistiCke parcele podzemnim etazama je 80%.“ U
zahvatu DSL zbog geotehnic¢kih uslova, nivoa podzemne vode (mora) ne
postoje odrZivi uslovi za izgradnju podzemnih (podrumskih) etaZa, a narocito
podzemnih etaZza za garaZiranje vozila zbog ograni€enih prostornih
mogucénosti - veli€¢ine saobracajnica i urbanisti¢kih parcela. Ovaj pasus treba
ukloniti.

Ne prihvata se
Podzemne etaze c¢e se graditi ukoliko to bude moguée prema
prethodno uradjenim analizama lokacije.

U istom poglavlju se u posljednjem pasusu u drugoj recenici kaZe ,Minimalni
zahtjev pored smjeStajnog kapaciteta je centralna recepcija sa holom i
restoran sa kuhinjom.“ ¢ime se preuzima uloga drZzavnog organa koji propisuje
standarde, znaci Ministarstva odrzivog razvoja i turizma. Posto je Ministarstvo
ve¢ propisalo Pravinik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata, u kome se vrlo jasnu navode potrebni
uslovi koji su veci nego Sto je ovde iskazani ,minimalni zahtjev®, a narocito su
veéi za smjestajne kapacitete, pogotovu one sa 4 i viSe *, kako se zahtijeva u

trecoj reCenici istog pasusa.

Ne prihvata se

Propisani uslovi koji se navode u primjedbi nijesu u suprotnosti sa
vaze¢im Pravilnikom.

Predmetni pravilnik je precizniji u propisivanju uslova. Vazno je da
je DSL propisuje obavezu da projekat treba usagalsiti sa vaze¢im
parvilnicima.




U poglavlju 2.5.3. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE
OBJEKATA ZA PRUZANJE USLUGA ISHRANE | PICA (U) u drugom pasusu
spominje se ,broj kreveta i broj smjestajnih turisti¢kih jedinica® $to nikako ne
smije biti u ovom poglavlju imaju¢i u vidu planiranu namjenu objekata, pa je
ovaj dio re€enice potrebno ukloniti.

Prihvata se
Tekstualni dio je korigovan na strani 64.

U treem pasusu istog poglavlja kaze se ,U okvirima postavljenih gradevinskih
linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u
skladu sa specifi¢nim zahtjevima ove namjene.” Sto treba preispitati, jer vrlo
slozeni geotehnicki uslovi zahtijevaju §to veée odmicanje od mora, $to nije
postignuto planiranim gradevinskim linjjama. Onako kako su planirane
gradevinske linije i izgradnja SetaliSta nasipanjem i izgradnjom u moru, mijenja
se i izgled sa mora podru¢ja DSL, a time i zateCena ambijentalna slika
Prirodnog i kulturno— istorijskog podrucja Kotora koje je na UNESCO Listi
svjetske bastine. Primjedba za pozemne etaZe je ista kao i za prethodno
poglavlje.

Ne prihvata se

U zahvatu DSLa planirana su tri objekta sa namjenom U. Ukupna
BRP je 350 m2 a max visina objekata 7 m. Gradnja na predmetnim
parcelama je u okviru postoje¢e naseljske strukture i ne ,zalazi
dublje u more. Nije jasna primjedba, zasto da se bas na ovim
parcelama preispita gradnja?

Ispraviti tehniCke greske u naslovu poglavlja 2.5.4. PRAVILA ZA UREDENJE
PROSTORA | GRADENJE LUKE NAUTICKOG TURIZMA (NT)

Prihvata se
Tekstualni dio je korigovan.

Na str. 64. u poglavlju 2.5.4. daju se uslovi za izgradnju marine, a kapacitet
marine (luke nautuckog turizma) je 150 vezova. Za potrebe gradana Risna,
kao i turista, ovaj broj vezova predimenzionisan, te da ga je potrebno smanijiti
na maksimalno 120, od ¢ega bi za lokalno stanovniStvo bilo 30-40 vezova,

jer je u Nacrtu plana bilo predvideno 120 vezova, a obradivac¢ je dodao 30 za
lokalno stanovnistvo. Ove kapacitete treba provijeriti i kroz izradu propisanih
elaborata koji se ti€u uticaja na bastinu, konzervatorskih uslova, kao u uslova
zaStite Zivotne sredine.

Ne prihvata se
Nije jasno na ¢emu se bazira stav da moze 120 vezova a ne moze
150 vezova.

Preispitati pravila za tretman svih vrsta otpadnih voda sa plovila prema
vazecim zakonima koji reguliSu ovu oblast, jer se uglavnhom radi o opasnom
otpadu, narocito Sto je lokacija u zastiéenom Prirodnom ikulturno-istorijskom
podrudju Kotora.

Daje se tumacenje

DSL na adektavtan nacin tretira ovu temu, naime u teksu plana na
str 65 je dato ,Sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode iz objekata
marine na obali prikupiti u zajedniCki kolektor i evakuisati ih u
kanalizacioni sistem;”

U dijelu plana pejzaZne arhitekture — koncept pejzaznog uredenja stoji da se
predvida: ,maksimalno oCuvanje povrSina pod prirodnom vegetacijom makije,
koja treba da dominira prostorom“ . Ovo ne korespondira sa predloZenim
planskim rjeSenjem i ovaj stav treba brisati.

Prihvata se

U poglavlju 2.5.5. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE
OBJEKATA CENTRALNIH DJELATNOSTI (CD) govori se o dogradnji (drugi i
Cetvrti pasus), a radi se o nadgradnji - korigovati.

Daje se tumacenje

U planu se koristi termin dogradnja u slu¢ajevima povecenja BGP-a
postojeceg objekta, i u horizontalnom i vertikalnom smislu. Ne
koristimo termin nadogradnja.




U poglaviju 2.5.6. PRA VILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE
OBALNOG SETALISTA opisuje se obalno SetaliSte, koje je paralelno i
najéeSce na udaljenosti do 10 m od postoje¢e novo izgradene Setnice -

trotoara. SetaliSte u DSL se planira nasipanjem i betoniranjem mora u

zastiéenom Prirodnom i kulturno-istorijskom podruéju Kotora, $to je nije u
skladu sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara.

Daje se tumcenje/ ne prihvata se

Jedan od osnovnih zadataka predmetnog DSL-a je obezbijedjivanje
javno dostupne obale. Javno dostupna obaja je kao cij definisana i
programskim zadatkom kao i planom viSeg reda PPPPNMD.
Ukoliko bi postupili u skladu sa navedenom primjedbom ne bi imali
javno dostupnu obalu.

Planer je procijenio da je predlozeno rjeSenje formiranja obalnog
Setalista najprimjereniji nacin obezbjedivanja javno dostupne obale.
Dodatno se predvida i izrada HIA Studije (Procjena uticaja na
bastinu) , u procesu izrade projektne dokumentacije u skladu sa
Izmjenama i dopunama Zakona o zastiti prirodnog i kulturno istorijskog
podrucja Kotora, usvojenog februara 2018. godine.

U poglavliju 2.5.7. PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA | GRADENJE
OBJEKATA NA KUPALISTIMA daje se podatak da , 5300 m2 javnih kupalista
i 3800 m2 hotelskih kupalista a $to obezbjeduje standard od 10 m2 plaze po
jednom turistickom krevetu." Ovakva konstatacija nije odgovarajuca jer su se
racunali samo turistickih lezaji u zahvatu DSL, a nisu uzeti u obzir i drugi
turistiCki lezaji u Risnu i mjeStani koji takode koriste ove plaze.

Daje se tumacenje
Navedena konstatacija je tacna i tiCe se parametara u zahvatu
DSLa. U tom pravcu ¢e se dopuniti tekst.

U istom poglavlju u tekst dijelu koji se odnosi na Uslove za djelimi¢no uredena
kupaliSta (DUK) treba uskladiti sa Pravilnikom o uslovima koje moraju
ispunjavati uredena i izgradena kupalista.

Ne prihvata se
Nije jasno sta nije uskladjeno.

U istom poglavlju u dijelu koji se odnosi na Uslovi za prirodna zasticena
kupalista (kupalista u okviru OP) ne radi se o0 posebno zasti¢enim kupalistima.
Zasti¢eno je samo Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora, u okviru koga
se nalaze i pojedina prirodna kupaliSta. Zasti¢ena kupaliSta su samo ona u
kategoriji spomenik prirode, a takvih u zahvatu DSL nema. Treba napomenuti
da su u gornjim djelovima kupalidta planira izgradnja obalnog Setlista, Sto nije
u skladu sa stavom da se ,na njima se ne smiju vrsiti nikakve intervencije
kako se ne bi poremetila prirodna ravnotezZa i autenti¢ni izgled; na njima se ne
postavljaju i ne grade objekti, ne grade se posebne staze niti pristanista.”

Ne prihvata se
Uslovi za prirodna zasticena kupalista su uskladjeni sa smjernicama
PPPPN MD.

U istom poglavlju, u pripadaju€oj povrsini mora plaZe, definisati uslove za
postavljanje gradevinskih objekata koji spedavaju eroziju plaze - podvodni
pragovi. Definisati kakvi su uslovi u odnosu na zastitu arheoloSkih lokaliteta
podmorja.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeni u fazi Predloga plana.

U poglaviju 2.5.8. PRAVILA ZA RAZVOJ MARIKULTURE u dijelu Osnovni
podaci govori se o Obalnoj infrastrukturi i dostupnost lokacije, Bazi¢noj
infrastrukturi: pristupnosti puteva i komunikacije, dostupnosti elektricne
energije, u dijelu Administrativni podaci o Zasti¢enim podrucjima (prirodni
parkovi, RAMSAR podrucja, podruéja od posebnog znacaja), u dijelu

Djelimiéno se prihvata

U dijelu teksta 2.5.8. vrlo precizno je definisano koje uslove i
saglasnosti treba obezbijediti za zonu marikulture.

Graficki prilozi su korigovani..




Neophodna misljenja isaglasnosti gdje se opisuje sadrzaj dokumentacije za
dobijanje dozvole za marikulturu kaze se ,Zastitni pojas od po 10m sa svake
strane uzgajalista ili plantaze, posebno obiljeziti i spojiti sa lokacijom na kopnu
na kojoj ¢e se nalaziti pomoc¢ni objekat , S obzirom da se ove lokacije
predvidaju na djelovima prirodne obale( OP) na kojim a je zabranjena svaka
intevencija, treba uskladiti stavove izovog poglavlja sa ograni¢enjima
definisanim u poglavlju 2.5.7. U skladu sa tim, preispitati stvav da li je uopste
dozvoljeno planiranje lokacije za razvoj marikulture. Ukoliko jeste potrebno je
na dijelu neizgradene obale (OP) definisati urbanistiCku parcelu za pomo¢ni
objekat, prilazni put do pomo¢nog objekta na kopnu, NN elektri¢ni vod i
priklju¢ak na taj vod, priklju¢ak na vodovod, tretman komunalnog otpadam
tretman bioloSkog opada od marikluture, odvidenje i tretman otpadnih voda
fekalne kanalizacije. Da li su kavezi za uzgoj ribe isklju¢eni kao moguénost?
Definisati kakvi su uslovi i odnos uzgajalista i aktivhosti na uzgajaliStu prema
zastiti arheoloSkih lokaliteta podmorja.

Korigovati brojeve poglavlja pocevsi od poglavlja 2.1. Mjere zastite zZivotne | Prihvata se
sredine do poglavlja 2.8.
U poglavlju 2.1. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, u ovom poglavlju dati | Prihvata se

kompletne mjere zastite Zivotne sredine predvidene StrateSkom procjenom
uticaja za predmetnu DSL.

Bi¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.

U poglaviju 2.2. MJERE ZASTITE KULTURNE BASTINE navesti sva Rje$enja
o zastiti pojedinih kulturnih dobara sa brojem Sluzbenog lista. Precizirati da li
se termin ,neposredno okruzenje kulturnog dobra“ odnosi na ,zasticenu
okolinu kulturnog dobra® ili “preliminarnu zasti¢enu okolinu kulturnog dobra".
Dati spisak svih katastarskih parcela, cijelih i djelova i u kojoj su katastarskoj
opstini za podrucje u granicama zasticenog kulturnog dobra i iste podatke za
podrudje u granicama zasti¢ene okoline kulturnog dobra. Navesti i kategoriju
svakog kulturnog dobra prema ¢&lanovima 33 — 35 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara.

Ne prihvata se

Ocjena planske dokumentacije vrSi se, u skladu sa Zakonom o
zastiti kulturnih dobara, sa stanoviSta uskladenosti sa Studijom
zastite koju je Uprava za zastitu kulturnih dobara usvojila ne
problematizujuci nedostatak trazenih podataka.

Podaci treba da budu sastavni dio konzervatorskih uslova izdatih o
strane Uprave za za$titu kulturnih dobara u fazi koja prethodi izradi
projektne dokumentacije.

3.1

Saobracajna infrastruktura

Osnovna saobrac¢ajnica u zoni je magistralni put, koji nema adekvatne
tehnicke elemente.

Nedostaju trake za lijeva skretanja, odnosi susjednih radijusa Cesto nijesu
povoljni,...

Planerje predvidio na pojedinim raskrsnicama dodatne trake za lijeva
skretanja ali nije otvorio raskrsnice na magistralnom putu za pojedina naselja—
sela, koja nijesu obuhvaéena planovima niZzeg reda. Te raskrsnice postoje i
veza su tih naselja. Potrebno ih je analizirati, ukoliko je moguée dodati trake
za lijeva skretanja a obavezno ih predvidjeti.

Djelimiéno se prihvata

Primjedba za otvaranje dodatnih raskrsnica na prikljuécima za
naselja ¢e biti otklonjena, a dodatne trake za lijeva skretanja ce biti
dodate zavisno od prostornih mogucnosti.




U planu je navedeno: ,Moguce su korekcije trase iz plana u putnom pojasu
zbog uskladjivanja trase sa stvarnim stanjem na terenu (Sirina kolovoza,
pristup pojedinim parcelama)”.

Korekcije treba da se odnose i na tehnicke elemente.

Prihvata se

Dati moguénost da se mogu predvidjeti i odmoriSta—vidikovci jer postoje | Prihvata se
prosirenja pored puta, koja i sada imaju takvu namjenu.
Nedostaje dio o vodnom saobracaju — dopuniti. Prihvata se

Primjedba ce biti otklonjena u fazi Predloga plana.

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i
smjernice za razvoj biciklistickog saobracaja — staze i parkinzi za bicikle

Prihvata se
Primjedba ce biti otklonjena u fazi Predloga plana.

Poglavlje Uslovi za kretanje invalidnih prebaciti u dio sa smjernicama i UTU na
kraju tekstualnog dijela plana. Kod rampi za osobe sa posebnim potrebama
pozivati se na normative iz vazeéeg Pravilnika. JUS—evi nijesu obavezujuci.

Prihvata se
Primjedba ce biti otklonjena u fazi Predloga plana.

Uslove koji se tiCu saobracajne infrastrukture prebaciti u dio sa smjernicama i
UTU (objediniti ih na kraju teksta sa ostalim UTU).

Prihvata se
Primjedba ce biti otklonjena u fazi Predloga plana.

Osvrnuti se i na turisticku signalizaciju i konsultovati vaze¢i Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu kada je u pitanju ova vrsta signalizacije.

Prihvata se
Primjedba ce biti otklonjena u fazi Predloga plana.

3.2

Hidrotehnicki sistemi

Snabdijevanje vodom- postojeée stanje

Opis  postoje¢ih izvorista i njihovog pojedinanog znalaja za
vodosnabdjevanje u zoni zahvata precizno je dat. Vazno je ista¢i da se u
obuhvatu planu iz pravca Perasta do bivSe fabrike Ljekobilje, uz magistralni
put sa strane mora, nalazi tranzitni cjevovod 9280 PEHD, kojim se najvecim
dijelom vrSi vodosnabdijevanje Risna. Sa druge strane u zoni zahvata uz
magistralni put sa strane mora, do mosta kod hotela Teuta, dijelom ukopani a
dijelom okac&eni o potporni zid, nalaze se dva cjevoda: tranzitni 0280 PVC i
distributivni 090 PEHD. Manji cjevovod sluzi za snabdijevanje vodom naselja
Vitoglav, dok se drugi trenutno malo koristi zbog dotrajalosti cijevi. Treba
naglasiti da ¢e se navedenim tranzitnim cjevovodom nakon njegove sanacije
vrSiti transport vode iz Regionalnog vodovoda.

Prihvata se

Polozaj i stanje postojecih cjevovoda dobro je sagledano.




Kanalizacija- postojece stanje

Sistem za odvodenje otpadnih voda u cijeloj zoni zahvata je
nezadovoljavajuéi. Do sada je izgraden kanalizacioni sistem u veéem dijelu
Dobrote, Starog grada, dijela Skaljara i u naselju Muo. Otpadne vode se
sakupljaju glavnim gradskim sistemom, koji se nalazi na obali mora, od
pojedinih naselja na isto&noj strani zaliva (Dobrota, Stari grad i Skaljari) ijuznoj
strani (Muo i ubuduée Préanj i Stoliv) doprema do glavne pumpne stanice
Peluzica, odakle se sistemom Kotor - Traste transportuje u otvoreno more.
Naravno, bez prethodnog prec¢iSéavanja. Na dijelu sistema Kotor-Traste koji je
zajednicki za Tivat i Kotor, predlozeno je zajedni¢ko centralno postrojenje za
preciScavanje.

Pustanjem u rad ovog postrojenja, reSava se znatan dio problema zagadenja
mora u Bokokotorskom zalivu.

Ne prihvata se

Konstatacija je zastarjela jer se otpadne vode koje se upustaju
sistemom Kotor - Traste prije upuStanja u otvoreno more
precis¢avaju na PPOV Kotor Tivat u Puradevi¢ima. Tekst ¢e biti
azuriran u skladu sa stvarnim stanjem.

Ostaje da se rijesi javni kanalizacioni sistem u Risnu koji je potpuno nerijeSen,
Hotel Teuta ima svoj kanalizacioni sistem od tri prelivne septicke jame iz kojih
fekalne vode cjevovodom odlaze, pravcom sjever—jug i preko ispusta duzine
30m u more. Prelivne septi¢ke jame ispustom u more imaju stambeni objekti u
blizini Hotela Teuta, kao i ku¢e uz more.

Prihvata se

U prelaznom periodu ¢e se predvidjeti ugradnja manjih uredaja za
biolosko preciS¢avanje (biodiskova) i propisnih septi¢kih jama

Atmosferske vode- postojece stanje

Nema podataka o postojecoj atmosferskoj kanalizaciji.

Povrsinske vode

Nisu navedeni osim rijeke Spile i Velikog potoka ostali, a ima ih nekoliko,
povremeni biji¢ni vodotokovi: tipovi obale, zastita od visokih voda, eventualna
regulacija korita - uredenje obale

Prihvata se

U daljoj fazi izrade plana ¢e biti dat predlog regulacije vodotoka

Dati u posebnom poglavlju ocjenu stanja postojece hidrotehnicke | Prihvata se
infrastrukture

I Vodovod- planirano stanje
Planirano stanje realno je sagledano. /
Norme potroSnje su oslonjene na podatke iz Glavnog projekta Regionalnog | /
vodovoda, Master plana i postoje¢eg Prostornog plana op$tine.
Organizacija mreze, prec€nici cjevovoda i materijali predlozeni su u skladu sa | /
najsavremenijim standardima.
Predvideno je ukidanje svih cjevovoda izgradenih od nestandardnih | /

materijala, kao i cjevovoda koji prolaze kroz privatna imanja.




Kanalizacija- planirano stanje

PostojeCcem planskom dokumentacijom kojom se predvida izgradnja nove
kanalizacione mrezZe kojom bi se sakupljale sve otpadne vode iz predmetnog
plana i zone DUP-a Risan izmjene i dopune, ove vode bi se priklju€ila na
kanalizacioni kolektor koji se pruza uz Jadransku magistralu. Sve sakupljene
otpadne vode pumpama bi se podizale do planiranog postrojenja za
preci§¢avanje otpadnih voda (PPOV) ¢ija je lokacija planirana u slobodnoj
zoni DUP Risan " na oko 120 m.n.m. Na ovom PPOV-u bi se precis¢avale
otpadne vode iz Risna i Perasta i tako prediS¢enje ispustale direktno u more.

Prihvata se

U februaru 2016.godine izgradena je Studija za Risan, Perast, Stoliv i
Lepetane (FichtnerW&TGMGH - IWA Consalt d.o.0.). Navedena Studija
pokazala je neophodnost da se pored primarnog i sekundarnog vrSi i
tercijarno preciS¢avanje. Ovo tehnicko rjeSenje je kvalitet viSe jer se vodilo
raCuna da je na ovom podru¢ju more plitko i osjetlivo i na najmanje
zagadenije.

Ipak kao konac€no i najbolje rieSenje donijet je zakljuCak usvojen i od doo
,Vodovod i kanalizacija" Kotor da se i otpadne vode Risna i Perasta prikljuCe
na sistem Kotor i PPOV za Kotor.

Prihvata se

Potrebno je da se u okviru ove DSL podrzi ovo tehni¢ko rieSenje. Povezivanje
Perasta i Stoliva putem podmorskog tranzitnog cjevovoda je sastavni dio
rieSenja.

Prihvata se

Planom ¢e se definisati rjeSenje da se otpadne vode odvode na
kanalizacioni sistem Kotora i odvode na PPOV sistema Kotror -
Traste

Procjene koli¢ina otpadnih voda prihvaéene iz Studije iz 2016.godine su | /
prihvatljive.
Predlog je da se ukinu svi ispusti direktho u more i te vode usmjere u javnhu | Prihvata se

kanalizaciju nakon njene izgradnje. Ovakav zaklju¢ak je u redu pod uslovom
da se u najkraéem moguéem roku pristupi izgradnji kanalizacionog sistema.
Ukoliko se daljim planiranjem utvrdi da je u pitanju veliki vremenski period do
zavrSetka svih radova na ovom sistemu, treba preduzeti mjere da se hitno
ugradi nekoliko uredaja za bioloSko prec€iS¢avanje otpadnih voda bez
primarnog taloZznika sa stepenom precliS¢avanja 95-98°/o, bar za najvece
objekte (npr. Hotel Tenta, Hotel u Perastu i Na taj nacin bi se svijetu pokazala
velika Zelja zajednice da se more zastiti, a predmetni objekti bi dobili mnogo
na znacaju. Ovo tim prije, kad se zna da dio zaliva, podrucje Kotora koje
obuhvata Kotorski i Risanski dio zaliva koji se od 1979.godine nalazi na
UNESCO - voj, Listi svjetskog nasleda.

Planom ¢&e se definisati rjeSenje da se u prelaznom periodu
predvide uredaji za bioloSko preciS¢avanje manjeg kapaciteta.

Atmosferske vode- planirano stanje




Odvodenje atmosferskih voda treba rjeSavati u sklopu planiranih
saobracajnica i u zonama uredenih povrSina sa kisnim kolektorima zatvorenog
sistema sa ispustima u more.

Prihvata se

Obradivac je saglasan da se atmosferska kanalizacija rijeSava u
okviru planiranih saobrac¢ajnica i sa kolektorima zatvorenog tipa sa
ispustima u more.

Prije svakog ispustanja atmosferskih voda u recipijente, ukoliko su zagadene
uljem i benzinom treba tretirati na ugradenim separatorima.

Prihvata se
Obradivac je saglasan da se atmosferska kanalizacija preciS¢ava
na separatorima ulja i masti prije upustanja u recipijent.

Prilozeni uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije koji su u skladu sa
zahtjevima d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Kotor su detaljni i u skladu sa
vazecéim propisima iz ove oblasti.

/

Nedostaje poglavlje o tretmanu povrsinskih voda i mora. Dopuniti

Prihvata se djelimiéno

Ova primjedba nije dovoljno jasna pogotovo u dijelu tretmana mora.
U tekstu ¢e se predvidjeti mjere za zastitu povrSinskih voda i mora
od zagadenja.

Nije planirano: potrebne koliine vode za gaSenje pozara, hidrantska mreza — | Prihvata se
dopuniti

Kroz smjernice i UTU na kraju tekstualnog dijela plana dati rjeSenje, uslove i | Prihvata se
mjere odvodenja

i tretmana otpadnih voda do priklju€enja na mrezu javne gradske kanalizacije

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i | Prihvata se

smjernice za hidrantsku mrezu

UTU ce biti dopunjeni uslovima za hidrantsku merzu.

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa smjernicama i UTU dati UTU i
smjernice za atmosfersku kanalizaciju ukljuujuci i separatore ulja i benzina

Prihvata se
UTU c¢e biti dopunjeni uslovima za atmosfersku kanalizaciju i
izgradnju separatora ulja i masti.

Na kraju tekstualnog dijela plana u poglavlju sa ostalim smjernicama i UTU
dati smjernice i UTU za zaStitu od visokih voda, poplava, eventualnu
regulacija korita — uredenje obale.

Prihvata se
UTU c¢e biti dopunjeni uslovima za zastitu od visokih voda i
regulaciju korita - uredenje obala.

Objediniti smjernice i UTU za planiranu hidrotehni¢ku infrastrukturu u poglaviju
sa ostalim smjernicama i UTU.

Prihvata se
UTU ce biti dopunjeni u skladu sa primjedbom.

3.3

Elektroenergetska infrastruktura

Opis postoje¢eg i planiranog stanja je povr$an i nejasan. Nije opisan nacin
napajanja postojecih trafostanica. Obradiva¢ je morao da prilozi jednopolne
Seme postojeceg i planiranog stanja.

Prihvata se

Potrebno je, u posebnom poglavlju, dati
elektroenergetske infrastrukture.

ocjenu stanja postojece

Prihvata se djelimiéno
Bi¢e uradeno ukoliko CEDIS dostavi pomenute podatke.




Ozbiljna analiza mreze nije mogu¢a samo lokalno, u granicama zahvata
plana. Obradiva¢ olako prelazi preko &injenice, koju sam konstatuje, da je
ukupna instalisana snaga napojne TS 35/10kV Risan 2x4MVA, a ovim planom
se povecCava shaga za joS 2MVA. Ovakav "razvoj” mreze ugrozava sigurnost
napajanja postojecih i buducéih potroSata. Povecanje instalisana snage
napojne TS 35/1okv Risan je uslov za realizaciju ovog plana.

Prihvata se

Obradiva¢ sa poziva na sugestije i planove ED Kotor, koja je u ovoj stvari
nenadlezna. Za razvoj distributivne mreze nadlezan je CEDIS, a uz ovaj plan
nije prilozeno misljenje CEDIS-a, Sto je u ovakvoj situaciji veoma bitno i
odlucujuce.

Prihvata se

Obradiva¢ planira rekonstrukciju — izgradnju trafostanice 10/0,4kV, snage
3x1000kVA i pri tom se poziva na preporuke TP-1b. Trafostanica ovih
karakteristika se ne tretira preporukama na koje se Obradiva¢ poziva.

Prihvata se

U pogledu izgradnje 10kV kablovske mreze Obradiva¢ se izjaSnjava na nivou
principa izgradnje, ali ne pominje izgradnju konkretnih vodova niti analizira
potrebe za njihovu izgradnju.

Prihvata se

Obradivac se ne izjaSnjava u pogledu sigurnosti hapajanja, da li je ostvareno
dvostrano napajanje trasostanica, koncept mreze itd.

Prihvata se djelimiéno

U cilju optimalnog planiranja 10kV kablovske mreze Obradiva¢ bi morao da
ostvari vec¢u saradnju sa CEDIS—om. Pri tome predlog ovog dijela plana mora
da bude rezultat pazljive analize i primjene preporuenih metoda planiranja
distributivnih mreza.

Prihvata se djelimiéno

Poglavlje Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata prebaciti u dio sa
smjernicama i UTU (na kraju teksta)

Prihvata se djelimiéno

3.4

Elektronska komunikaciona infrastruktura

Dati u posebnom poglavlju elektronske

komunikacione infrastrukture

ocjenu stanja postojece

Ne prihvata se
Ocjena stanja postojecée elektronske komunikacione infrastrukture je
ve¢ data u posebnom poglavlju.

Uslove za izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture izdvojiti u
posebno poglavlje. Ovaj dio prebaciti u dio sa smjernicama i UTU

Prihvata se

Osnovni elementi uslova i preporuka za izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture su dati u poglavlju ,Planska rjeSenja i
preporuke“ separata ,Elektronska komunikaciona infrastruktura® .
Detaljniji tehnicki uslovi koji se odnose na komunikacionu kablovsku
kanalizaciju, prenosno pristupnu mrezu i unutrasSnje instalacije i
opremu su vrlo obimni i uobi€ajeno je da se prilazu uz projekte
komunikacione infrastrukture i projekte instalacija slabe struje
objekata. S obzirom da se insistira da se tehnicki uslovi za izgradnju
elektronske infrastrukture priloZe i u okviru planskog dokumenta, po
primjedbi ¢e biti postuplieno u narednoj fazi izrade predmetnog
plana.




3.5

Pejzazna arhitektura

Dati u posebnom poglavlju ocjenu stanja postojeéeg stanja pejzaznog
uredenja i predjela

Djelimi¢no se prihvata

U oceni postojeteg stanja data je analiza postojeCeg stanja
pejzaznog uredenja i zelenila u obuhvatu DSL, a i ocena predjela u
dijelu o planskim opredeljenjima. Prihvata se dio primjedbe da se
sve objedini u posebno poglavije.

Uskladiti planirane namjene/kategorije zelenila u tekstualnom i grafickom
prilogu (faza peizazna arhitektura). Naime, u tekstu se (poglavlje 3.5 Pejzazna
arhitektura) kategorizacijom zelenila planiraju povrSine za Uredenje obale
(UO), dok u grafickom prilogu br. 16 (Plan pejzaznog uredenja) nema
navedene namjene/kategorije veé se pojavljuju PjeSacke ulice (PU). Zatim, u
grafickom prilogu kategori$e se Zelenilo uz saobracajnice, dok iste nema u
tekstu.

Prihvata se

Preporuka je da se u kartografskom prikazu usvoji kategorija Uredenje obale
(UO) jer se u okviru navedene mogu planirati i pjeSacke i zelene povrSine
kako je i u tekstu navedeno.

Prihvata se

Planom su za Zelene povrSine za turizam — Hoteli (ZTH) date smjernice za
svaku pojedinacnu urbanistiCku parcelu. Planirani procenat zelenila na
urbanistiCkim parcelama je izrazito nizak (10% — 20%), sem za hotel na UP1
(Zona A - Rt Rtac) gdje procenat zelenila iznosi 60%. Imajuéi u vidu da je
planski prostor u okviru naselja gdje procenat zelenila nije precizno definisan
(Priruénik za planiranje i projektovanje povrSina za turizam u Crnoj Gori),
preporuka je da se daju jasnije smjernice za krovne vrtove (ekstenzivne) ne
samo na krovu podzemnih etaza vec¢ i na ravnim krovovima objekta, naroc€ito
za Hotel Teuta na UP 19 (kategorije 5%).

Djelimi¢no se prihvata

Procentualno ucesce zelenih povrSina korigovano je u skladu sa
primedbom, na nacin da je uskladen sa zauzeto$¢éu parcele i
njenom veli¢inom. Napominje se da je ovaj procenat vezan samo za
realno zelene a ne i zastrte slobodne povrsSine. Date su jasnije
smernice za realizaciju krovnih vrtova.

Na str. 115. daju se uslovi za ozelenjavanje, ali nema uslova za UP 19, ve¢ je
navedeno da treba 20% zelenih povrSina, iako je MenadZment planom receno
da treba da bude najmanje 50% zelenih povrSina.

Djelimi€no se prihvata

Uslovi za zelenilo za UP 19 dati su u odeljku ZTH- zelene povrsine
za turizam (Hoteli), ZONA B, UP 19- rekonstrukcija hotela Teuta,
strana 112. Uslovi za zelenilo i procentualno uceS¢e zelenih
povrSina mogu biti korigovani nakon izrade HIA (Heritage Impact
Assessment), a pre izrade konacnih UTU uslova i pocetka izrade
projektne dokumentacije.

Smijernice za uredenje zelenih povrsina objediniti sa odgovaraju¢im UTU za
pojedine namjene i UP, na kraju teksta u poglavlju sa ostalim smjernicama i
UTu

Ne prihvata se

Primedba je nejasna. Separat sa UrbanistiCko- tehnic¢kim uslovima
sadrzace priloge o uslovima za ozelenjavanje po kategorizaciji iz
DSL-a.

Termotehnicke instalacije
Uopste nema ovog poglavlja — dopuniti sa uslovima za klimatizaciju objekata.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.




Troskovi infrastrukturnog opremnaja lokacije

Procjenom troSkova obuhvatiti sve radove vezane sa saobracajnice u zoni a
ne samo R1, R2 i Setalite. Na primjer dodaju se trake za lijeva skretanja i
trotoari na magistrali, proSiruju se i druge saobracajnice,... Sve to treba uzeti u
obzir.

Sprovodenje plana i faze realizacije

Ovdje prebaciti dio teksta koji se tiCe opstih smjernica za realizaciju plana,
faze realizacije, smjernice za sprovodenje planskog dokumenta, UTU, u
skladu sa Pravilnikom

Ne prihvata se

U metodoloskom slislu nije naparavljen propust u izradi nacrta
plana.

Sve studije i smijernice koje je potrebno pribaviti prije izrade
projektne dokumentacije definisane su u dijelu teksta Uslovi za
izgradnju uredenje i zaStitu prostora.

Navesti koje studije i istrazivanja je potrebno sprovesti kao uslov za realizaciju
plana. Smjernice i mjere iz studija implementirati u planski dokument.

Ne prihvata se

Sve studije i smjernice koje je potrebno pribaviti prije izrade
projektne dokumentacije definisane su u dijelu teksta Uslovi za
izgradnju uredenje i zaStitu prostora.

Separat sa urbanisticko—tehnic¢kim uslovima

Potrebno je pribaviti detaljne konzervatorske uslove za intervenciju na svim
lokacijama kopna i mora.

Daje se tumacenje
Ovo ne moze da bude primjedba na Nacrt plana. Ovo je primjedba
koja treba da bude upu¢ena MORTu a ne obradivacu. Mi nijesmo
dobili konzervatorske uslove kao polaznu osnovu za izradu DSLa.

Sastavni dio planskog dokumenta je Aneks DSL — a “SEKTOR 10 - Spila —
Risan - Rt Banja” Smjernice za izgradnju i rekonstrukciju objekata. Ovaj
dokument ne moze biti obavezujuéi, s obzirom da za konkretne lokacije nisu
izdati konzervatorski uslovi, pa ga treba izostaviti iz plana.

Daje se tumacenje
Aneks DSL je uklonjen i dokumentacije.

Dati kompletne urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove (za sve namjene, saobraéajna i
ostala infrastruktura, pejzaZzna arhitektura, sprovodenje, reZimi uredenje i
koriS¢enja prostora, reZimi zastitekulturnih i prirodnih dobara, zastita Zivotne
sredine... Separat treba da sadrzi i uslove za pejzazno uredenje. kao i druge
uslove koje se tiCu pojedine namjene.Takode, Separat treba da sadrzi i UTU i
za druge planirane namjene za pejzazno uredenje (PUJ, PUS),

Prihvata se
Separat ¢e biti dat u fazi Predloga plana.

UTU struktuirati jasnije dodavanjem odgovarajuc¢ih podnaslova, npr. Uslova za
tretman postoje¢ih objekata, uslova za legalizaciju, uslova u pogledu
planiranih namjena, uslova za uklanjanje postoje¢ih objekata, uslova za
izgradnju, dogradnju i nadgradnju, uslova za mirujuéi saobracaj, uslova za
pejzazno uredenje (po namjenama), uslova za arhitektonsko oblikovanje,
uslova za energetsku efikasnost i sl.

Daje se tumacenje

U novom poglavlju ,Zastiéena prirodna u kulturna bastina“ i u
posebnom kartografskom prilogu dodace se stav:

Prije bilo kakvih radova, uklju€ujuéi i projektovanje potrebno je
pribaviti konzervatorske uslove, a u kasnijim fazama sva potrebna
miSljenja, odnosno saglasnosti nadlenog organa.




Definisati UTU za lokacije uzgajaliSta (marikulturu) u koje treba ugraditi
pojedine djelove ¢lana 68 Zakona o morskom ribarstvu i marikuituri

Prihvata se
UTU ¢e biti drfinisani u fazi Predloga plana.

Definisati, u saradnji sa JP Morsko dobro UTU za vje$tacko prihranjivanje
(nasipanje) plaza.

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Dopuniti UTU sa smjernicama i mjerama za energetsku efikasnost

Daje se tumacenje
U dijelu teksta Uslovi za izgradnju uredenje i zaStitu prostora, na
strani 76 postoje mjere EE.

Analiticki podaci

Planirani urbanisti¢ki parametri na nivou UP

U programskom zadatku u tacki 5) USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA |
UREDENJE PROSTORA DSL, shodno zakonskim odredbama, mora da
sadrzi: urbanisti¢ko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora
(vrsta objekta, visina objekta, najveéi broj spratova, veli¢ina urbanistiCke
parcele...);"

Na str. 56. i 62. Za UP 19 nema date maksimalne spratnosti, iako je
programskim zadatkom obavezna, ve¢ samo prikazan parametar visine
objekta, §to se vidi iz tabele na str.129.

Studija vizuelnog uticaja koja je radena za potrebe ovog planskog dokumenta
nije dostavljena Opstini Kotor na uvid, te se ne moze ocjeniti kolika je visina
planiranog hotela Teuta prihvacena, te da li je ona na osnovu Studije
izmjenjena

Daje se tumacenje

Urbanisticki parametri bice precizno utvrdeni kroz Konzervatorske
uslove izdati o strane Uprave za zastitu kulturnih dobara u fazi koja
prethodi izradi projektne dokumentacije

Iz navedene tabele se vidi da je dvostruko povecéanje BRGP (24000m2) u
odnosu na postojece (cca 1200o0m2). Takode, indeks zauzetosti je povecan
sa postojeceg 0,37 na 0,64, $to je nemoguce s obzirom na gradevinsku liniju
datu u grafiCkom prilogu. Planirana spratnost izrazena je kroz parametar da
visina objekta ne treba da prelazi visinu od 24m.n.v., a $to omogucava
spratnost do max P+7.

Daje se tumacenje

Parametri koje je definisao DSL su maximalni i korigovacée se u
odnosu na zaklju¢ke HIE. Dopunicée se tekst plana u tom pravcu.
Zona za gradnju koja je definisna na grafickom prilogu br 11 je
9270m2 Sto znadi da je mogucée ostvariti zauzetost od 9200 m2,
kako je definisano u analiti€im podacima.

Stava smo da je znaCajnije definisati ukupnu visinu objekta u
odnosu na spratnost na konkretnoj lokaciji a da je pitanje etaza
pitanje razrade projektne dokumentacije.

Imajuéi u vidu navedeno uolava se neusaglaSenost predvidenjih mjera
proSirenja i dogradnje postojeCe zgrade hotela Teuta sa smjernicama datim u
pomenutoj Studiji zastite.

Prihvata se
Mijere su usagladene sa smjernicama Studije zastite.

Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora je upisano na Listu svjetske
bastine UNESCO zbog svoijih izuzetnih prirodnih i kulturnih vrijednosti. S tim u
vezi, nije moguce planirati rieSenja koja podrazumijevaju maksimalnu
eksploataciju prostora, Sto ovim planskim dokumentom nije ispoStovano, a
odnosi se na hotel Teutu.

Daje se tumacenje
Parametri definisani DSL-om su moguci parmetri a precizne
parametre definisac¢e HIA. U tom pravcu ¢e se dopuniti tekst.




Potrebno korigovati planski dokument u dijelu zadatih parametara za hotel
Teutu, prate¢i smjernice date Studijom zastite i Menadzment planom, te da
parametri ne budu veéi od: maksimalni indeks zauzetosti 0,5, maksimalni
indeks izgradenosti 1,0

Prihvata se
RjeSenje je usaglaSeno sa smjernicama Studije zastite.

Za lokacije sa turistickom namjenom, a posebno za lokacuju hotela Teuta i
zaduzbine Ljubatovi¢ potrebno u tabeli je prikazati podatke u skladu sa
Priruénikom za planiranje i projektovanje povrsina za turizam u Crnoj Gori -
m2 neizgradenog dijela UP/lezaju, m2 zelenila/lezaju, parkinga ukupno
postojeCe i planirano, postojeCe i planirano bruto i neto m2, spratnost
postojece i planirano, visina objekta (u m), broj lezaja i broj klju¢eva, mogudi
tip hotela, kategirizacija.)

Daje se umacenje

Svi navedeni parametri, osim podatka o potrebnom broju PGMa/ a
predhodno smo dali komentar zasto ne dajemo taj parmetar/ su dati
u Analitickim podacima.

Potrebno je izvrsiti uporednu analizu povrsina postojecih i planiranih kupalista
po tipovima kao i minimalnih i maksimalnih kapaciteta kupalista (m2/korisniku)

Prihvata se
Dopuni¢ée se tekst podatkom o postojeéoj povrSini kupalista.
Podatak o planiranoj povrSinu kupalista je ve¢ dat u DSLu.

Na nekim UP postojeéi indeks zauzetosti je veci od 1 (npr. UP 35, UP 43)?

Daje se tumacenje

Tacno. Treba sagledati graficke priloge i analiticke podatke. Rije€ je
o UP koje u svom sklopu imaju objekte koji su planirani za rusenje
ovim planskim dokumentom. Rije€ je o objektima koji su djelimi¢no
na predmetnim parcelama a djelimi¢no uzurpiraju drzavno zemljiste.
Prilikom obraCuna indexa koriS¢ena je planirana UP zato je do$lo do

prikaza indeksa koji su veéi od 1. Dopuni¢emo tabelu sa
obrazlozenjem ove situacije.
Neophodno je formirati parcele sa sve saobracajnice na nivou DUP. Parcele | Prihvata se

sa namjenom DS ne oznacavati kao UP, ve¢ kao S1, SZ, SS.. (u skladu sa
Pravilnikom),

Bi¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.

Definisati parcele vodotokova, mandraéa, ponti, plaza i datu uslove za
planiranu intervenciju.

Ne prihvata se

Prikazati po blokovima postojeCe i planirane neto i bruto urbanisticke
parametre u skladu sa Pravilnikom

Ne prihvata se
Svi parameti su prikazani po zonama. Uvodenje blokova u DSL
ovog zahvata i strukture je neprimjereno.

KARTOGRAFSKI DIO PLANA

U svim kartografskim prilozima izvoda iz planova viSeg reda u zahvat DSL | Prihvata se
mora biti uklu¢en i magistralni put Herceg Novi — Kotor, jer je u okviru

Morskog dobra Crne Gore

U svim kartografskim prilozima u pecatu lista treba da stoji ime odgovornog | Prihvata se
planera i planera za pojedinu fazu izrade plana - dopuniti

Obalna linija u crtezima da bude sa ista kao u legendi, dakle deblja/vidljivija — | Prihvata se

korigovati.




U svim grafickim prilozima dodati znak za Morsko dobro u skladu sa oznakom
broj 330 Morsko Dobro iz poglavlja XIl REZIM! iz Pravilnika o blizem sadrzaju i
formi planskog dokumenta

Prihvata se

Dopuniti kartografski dio plana sa kartama ,Prirodna i kulturna bastina®,
»Ograni¢enja i konflikti“ i ,Rezimi za sprovodenje plana®“.

Prihvata se djelimiéno

Karta Prirodne i kulturne bastine je priloZzena.

Karta Rezim za sprovodjenje plana ¢e biti priloZzena u fazi Predloga
plana.

01a, 1b, 1c Topografsko-katastarska karta sa granicom zahvata plana

Ucrtati pjeSacku stazu od Stare bolnice prema manastiru Banja, tamo gdje je
vel izvedena

Prihvata se

Niz natpisa (most, slivnik, bazen, propust, itd) je veliki - korigovati (smanijiti
natpise)

Prihvata se

Ispisati nazive: Vitoglav (naselje), Uvala Sopot, Uvala Vrulja, Peéina Sopot,
Veliki potok (zapadno od hotela ,Teuta®, hotel ,Teuta®, plaza (na svim
mjestima gdje su plaze), arheoloski lokalitet Carine (k.p. 456/1), Rijeka Spila,
crkva Svetih apostola Petra i Pavla i kapela Svetog Arhandela Mihajla, Luka
Risan, benzinska stanica (na k.p. 894), Dom slijepih — ruSevina, Rt Banja,
Manastir Banja, crkva Sv. Georgija (u manastiru Banja), pjeSacka staza
(svuda gdje je izvedena)

Prihvata se

Priblizno oznaditi poziciju velike Vrulje u Uvali Vrulja

Prihvata se

Na potezu od Spile do naselja Vitoglav natpis JADRANSKO MORE je dospio
u kopneni dio katastarsko-topografske podloge - korigovati (pomijeriti u more).

Prihvata se

02 lzvod iz PPPN Morsko Dobro

U nazivu karte Izvod iz PPPN Morsko dobro dodati godinu donosenja (2007).
Navesti obradivaca PPPN Morsko dobro i broj Sluzbenog lista u kome je
objavljen (,SI. list CG" 30/07)

Prihvata se

03 Izvod iz PPO Kotor

U nazivu karte Izvod iz PPO Kotor dodati godinu donoSenja (1995). Navesti
obradivaca PPO Kotor, godinu donoSenja, (,SI. list RCG - opstinski propisi*
26/95)

Prihvata se

U pec€atu navesti naziv grafickog priloga PPO Kotor ¢iji izvod je prikazan.

Prihvata se




05 Izvod iz PPPNOP gradevinska podrucja

Navesti obradivac¢a Izvod iz PPPNOP namjena povrsina, fazu izrade i godinu | Prihvata se
zavrSetka izrade te faze (decembar 2015)

06 Izvod iz Studije zastite kulturnih dobara

Navesti obradivace Studije zastite kulturnih dobara, fazu izrade Studije i | Prihvata se

datum izrade prikazane faze izrade Studije (mjesec GODINA)

07a-a, a-b, a—c Analiza postojec¢eg stanja

Oznaditi postoje¢u neregulisani parking i taksi stajaliste

Ne prihvata se

Oznaditi Povrsine kopnenih voda — more Prihvata se
Ucrtati kao povrSinske vode dio rijeke Spile kod njenog uséa u more, od | Prihvata se
¢eliénog mosta do linije obale mora i staviti naziv Rijeka Spile

Kod svih potoka u zahvatu DSL upisati naziv Potok, a kod potoka zapadno od | Prihvata se
hotela ,Teuta" upisati Veliki potok

Na hotelu ,Teuta” promijeniti spratnost (postoje¢u) u P+4 tj P+Mezanin+3, | Prihvata se

umjesto P+5, jer peti sprat su liftovske kuéice i stepeniSne vertikale

Oznagiti znadaj voda prema Clanu 2, Stav 1, Tacka 4 Odluke o odredivanju
voda od znadaja za Crnu Goru (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 9/08, 28/09) -
priobalne morske vode

Ne prihvata se
Nemamo relevantnih podataka

Oznaditi ribarske poste i mjesta prvog iskrcaja u skladu sa Zakonom o
morskom ribarstvu i marikulturi, ¢lanovi 4 i 106; U zahvatu DSL postoje dvije
ribarske poste - locirati ih, oznagiti, a u planiranom rjeSenju voditi racuna
narocito o ¢lanovima 7 i 5 Pravilnika o naginu koris€enja, odrzavanja, zastite,
oznaCavanja, kao i duzini obale, nazivu i mjestu ribarske poste.

Ne prihvata se
Nemamo relevantnih podataka

Ispisati tip Luke Risan prema Zakonu o lukama ¢lanovi 5 — 7, kao i znacaj luke
prema Odluci o odredivanju luka prema znacaju.

Ne prihvata se
Nemamo relevantnih podataka.

Prikazati povrSine i granice ,lu¢kog podrugja®, ,lu€kog akvatorijuma®“ i ,lu¢kog
sidriSta“ u skladu sa Zakonom o lukama i izmjenama i dopunama istog

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u daljoj fazi izrade plana.

Prikazati podatke za svjetionik u Luci Risan (naziv, broj, medunarodni broj i
dr.) prema Popisu svjeta/a crnogorske obale Jadranskog mora i Skadarskog
jezera (tablica svjetala)

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u daljoj fazi izrade plana.

Napraviti razliku izmedu pristanista, priveziSta, ponte i mandra¢a i tako ih
obiljeziti.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u daljoj fazi izrade plana.

Kod plaza koristiti pravno ispravan naziv kupaliste (Clan 16 Zakona o
morskom dobru).

Prihvata se




Kod plaZza upisati i tip plaze - kupalista prema Clanu 16 Zakona o morskom
dobru i €lanovima 2 i 16 Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati uredena
i izgradena kupalista.

Daje se tumacenje
Predmetni DSL definiSe tipove kupalista. Nije jasna primjedba.

Oznaditi povrSinu zastiéenog podrucja prirode Kotorsko-Risanski zaliv, koji | Prihvata se
ima lll kategoriju upravljanja IUCN. Podrucje zastiéenog podmorja je oznaceno.
Ucrtati granicu i oznaditi povrsinu zasti¢éenog spomenika prirode u kontaktnom | Prihvata se

podruc¢ju Botani¢ki rezervat lovora (Laurus nobilis) i oleandera (Nerium
Oleander) iznad vrela Sopot kod Risna koji ima IlIN kategoriju upravljanja
IUCN

Podrucje zastiCenog podmorja je oznaceno.

Oznaditi podrucje zasticenog podmorja (arheoloski lokaliteti podmorja)

Daje se tumacenje.
Podrucje zasti¢éenog podmorja je oznaceno.

Oznaditi: javne parkinge, stajaliSta javnog autobuskog prevoza i taksi stajalista | Prihvata se
ukoliko su odredena.

07b-a, b-b, b-c Analiza postojeceg stanja — kori§¢enje javnih povrSina

Opis ,BOTANICKI REZERVAT LOVORA ! OLEANDERA - PRIRODNO | Prihvatase
DOBROQ" nije u potpunosti ta¢an: radi je u pitanju zasti¢eno prirodno dobro,

spomenik prirode

Kod plaza koristiti pravno ispravan naziv kupaliste (Clan 16 Zakona o | Prihvata se
morskom dobru) korigovatu )

Kod plaza upisati i tip plaze — kupalista (prema Clanu 16 Zakona o morskom | Prihvata se

dobru) i ¢lanovima 2 i 16 Pravilnika o uslovima koje moraju ispunjavati
uredena iizgradena kupalista.

U listu 7 b-b nije taan naziv ,BAZEN" na poziciji Luke Risan, jer to nije bazen,
iako se akvatorija mozda povremeno koristi za vaterpolo

Ne prihvata se
Oznaka bazen je upisana u dostavljenoj topografsko katastarskoj
podlozi.

U listu 7 b-b i ,RIMSKI MOZAICI* nije potpuno taCan opis jer je u pitanju
arheoloski lokalitet korigovati na nacin kako je u listu 7 b-a

Ne prihvata se
Podaci su preuzeti iz Studije za$tite kulturne bastine.

09 Plan namjene povrsina — zone A, BiC

Obalnu liniju na plazi hotela ,Teuta“ prikazati istovjetno kao u grafickom | Prihvata se
prilogu 1b Topografsko-katastarska karta sa granicom zahvata plana, dakle

prirodno, a ne kao ravnu liniju kao da je u pitanju izgradena obala. Korigovati i

na drugim mjestima.

Svim namjenama, uzgajali$ta (marikultura), ukljuujuci i ponte, mandrace, | Prihvata se

lungo mare i dr., dodijeliti parcele (oznaciti analitickim tackama) i staviti
oznaku namjene, kako zbog jasnog vlasniStva, koncesija/zakupa, tako i zbog
efikasnijeg odredivanja nadleZnosti uredenja i odrZzavanja

Bui¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.




Oznaditi i simbolima (oznakama) sve podkategorije namjene povrSine
kopnenih voda/povrsinske vode

Prihvata se

Vodno zemlji$te, obalu i priobalno zemljiste definisati u skladu sa Clanovima
5, 101 11 Zakona o vodama i staviti opis znacaja vodotoka

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Zadrzati i u crtezu oznaditi Sie kanale (korita) povremenih buji¢nih vodotokova
bez zacjevljivanja ili pokrivanja

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Oznaditi simbolima saobracajnice, stajali§ta javnog gradskog/prigradskog
prevoza, vodni saobracaj i sl.

Daje se tumacenje
Sve navedeno imamo na grafickom prilogu.

Za Luku Risan dati sve oznake koje planom treba da ima ili koje su drzavni | Prihvata se
organi odredili (luka nauti¢kog turizma - marina, lokalna luka, medunarodna

luka (ako ima grani¢ni prelaz).

Napraviti razliku izmedu pristaniSta, privezista, ponte i mandra¢a i tako ih | Prihvata se

obiljeziti.

Buic¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.

Sacuvati i posebno oznaciti sve postojeCe navoze (rampe) za izvlaenje
¢amaca na obal.u Navoz je kosa povrSina uz obalu na kojoj se gradi
C¢amac/brod ili na koju se ¢amac/brod izvlali radi pregleda, popravljanja ili
bojenja. Sastoji se od nadvodnoga dijela, na kojem se obavljaju radovi na
¢amcu/brodu i od podvodnoga dijela, koji sluzi za porinu¢e, odnosno
izvlaGenje ¢amca/broda. Kosine po kojima se ¢amci/brodovi porinjavaju ili
izvlate obi¢no su ravne, a mogu biti i djelovi kruga s usponima koji se
povecavaju prema vodi.

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Kada su u pitanju ozna€avanje i nazivi rukovoditi se i primjedbana za graficke
priloge O7a-a, a-b, a-c Analiza postojeéeg stanja

U planiranom rjeSenju obalna linijja gotovo svuda, a narocito pored
urbanisti¢kih parcela stanovanja i turizma, pomjerena je u more ili je
korigovana pravijim i ortogonalnijim linijjama, $to je promjena koja dovodi do
obimnog nasipanja mora i izgradnje nove obale, Sto je neprihvatljivo u
prostoru/ambijentu tradicionalne izgradnje, kulturnom pejzazu, podrucju
UNESCO Svjetske bastine — potrebno je prikazati prema stanju u grafickom
prilogu 1c Topografsko—katastarska karta sa granicom zahvata plana

Daje se tuméenje

Jedan od osnovnih zadataka predmetnog DSL-a je obezbijedjivanje
javno dostupne obale. Javno dostupna obaja je kao cij definisana i
programskim zadatkom kao i planom viSeg reda PPPPNMD.
Ukoliko bi postupili u skladu sa navedenom primjedbom ne bi imali
javno dostupnu obalu.

Planer je procijenio da je predloZeno rjeSenje formiranja obalnog
Setalidta najprimjereniji nacin obezbjedivanja javno dostupne obale.

Lokacije za marikulturu, preimenovati u uzgajalista, shodno ¢lanu 68 Zakona o
morskom ribarstvu i marikulturi

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.




U Luci Risan odediti mjesta-boksove za kontejnere tako da ne smetaju
obavljanju aktivnosti u luci, a broj kontejnera odrediti u zavisnosti od
produkcija évrstog komunalnog otpada.

Predvidjeti i mjesto za odlaganje i ¢uvanje opasnog otpada (balastne vode,
otpadno ulje i sl.) sa brodova, jahti i drugih plovila.

Ne prihvata se
Pozicije kontejnera Ce se rijesiti projekom a ne planom.

Oznaditi simbolom ijasnom granicom arheoloSke lokalitete podmorja u granici
zahvata DSL i u kontaktnom podrucju mora.

Ne prihvata se
Sve navedeno je jano prikazano na grafi¢im prilozima, 9,10,11,16.
Nije jasna primjedba.

Oznaciti simbolom i granicom sidriSte Luke Risan

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Prikazati objekte koji su eventualno planirani za uklanjanje

Ne prihvata se
Objekti koji se planiraju za uklanjaje prikazani su na prilogu
regulacije i nivelacije.

U legendi naslove ,ZONA ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE EAST/NE® i
,NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA* objediniti u ,PRIRODNA |
KULTURNA BASTINA® posto zoninga ima na oba mijesta, a lokaciju za
marikulturu pomijeriti na drugo mjesto, jer tu gdje stoji ne pripada

Djelimi¢no se prihvata

Nije jasno zasto objediniti dvije kategorije, koje jesu bliske ali jedna
prikazuje zone a druga objekte. Stava smo da postupanje po
primjedbi ne dovodi do bolje Eitljivosti plana.

Prihvata se primjedba za marikulturu. koja ¢e se ,pomjeriti“ u
legendi.

U legendi je navedno ,GRANICA OBUHVATA KULTURNOG DOBRA
PODMORUJA®. Kulturno dobro je najsiri pojam, pa bi bilo bolje da je naziv
~arheoloski lokalitet podmorja”

Daje se tumacenje
Naziv je prihvacéen iz usvojene Studije kulturnih dobara, slazemo se
da ga je moguce korigovati.

U legendi uz ,ZONING KULTURNOG DOBRA PODMORJA® pored brojeva
dati i naziv (opis) zone

Daje se tumacenje
U tekstu plan su dati opisi.

U ,pec€atu" uz naziv grafickog priloga dodati i naziv zone

Prihvata se

10 Parcelacija i regulacija - zone A, B i C

Preporuka je da se formiraju urbanisti¢ki blokovi kako bi se jasnije sagledala
prostorna koncepcija i urbanisti¢ki parametri na nivou blokova predvidenih za
izgradnju u odnosu na one koji su predvideni za uredenje.

Ne prihvata se
Svi parameti su prikazani po zonama. Uvodenje blokova u DSL
ovog zahvata i strukture je neprimjereno.

UP1, Zona A, Zaduzbina Ljubatovi¢a - preko polukruzne lode (belvederea), | Prihvata se
izgradenog objekta koji je dio zasti¢enog kulturnog dobra planiran saobracajni

priklju€ak — pomjeriti ga na juzni dio urbanisti¢ke parcele

Definisati parcele saobraéajne infrastrukture i objekata Prihvata se

Bi¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.

U parcele saobraéajnica ukljuditi i putni pojas - ostaviti prostor za smjestaj
odmorista- vidikovaca, ivicnjaka, kao i mogucée korekcije saobracajnog
rieSenja.

Prihvata se
Bi¢e dopunjeno u fazi Predloga plana.




Definisati parcele vodotokova, mandraca, ponti, plaza.

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Definisati gradevinske linije za sve mostove i propuste na vodotokovima

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Oznaditi dimenzije saobracajnica (Sirina kolovoza, trotoara, razdjelnih ostrva,
pojasa zelenila

Ne prihvata se

Na grafickom prilogu Namjene povrSine ne dajemo trazene podatke,
njih dajemo na prilozima Parcelacije, Regulacije i nivelacije kao i na
prilogu Saobracajne infrastrukture.

Definisati posebne UP za separatore ulja i benzina, a koje imaju pristup na
javnu saobracajnicu.

Ne prihvata se
Nije predmet planskog dokumenta.

Formirati urbanisticke parcele oko parkovskih povrSina (zona A, juzno od UT1,
zona B, naspram hotela UP 19). Ove povrSine prikazati u grafickom prilogu
Plan pejzaznog uredenja (graficki prilog br. 16).

Ne prihvata se

Rije¢ je o zelenim povrSinama u okviru Setalista. Plan definiSe
obavezu izrade idejnog projeka Setalista koje u sebi ,sadrzi“
predmetne zelene povrsine. Vidi tekst str 66. PRAVILA ZA
UREDENJE PROSTORA | GRADENJE OBALNOG SETALISTA

Radi lakSeg sprovodenja Plana preporuka je da se i oko drugih zelenih i
slobodnih povrsina formiraju urbanisticke parcele (Uredenje obale, Zastitni
pojas i td.).

Ne prihvata se

Ukloniti sve Stafure i boje namjena povrSina, kako bi se jasnije sagledali
podaci koji su predmet obrade u ovom grafi¢kom prilogu

Prihvata se

09.0. 09.1. 09.2. Saobracajna infrastruktura

Osnovna saobrac¢ajnica u zoni je magistralni put, koji nema adekvatne
tehni¢ke elemente.

Nedostaju trake za lijeva skretanja, odnosi susjednih radijusa Cesto nijesu
povoljni,...

Planer je predvidio na pojedinim raskrsnicama dodatne trake za lijeva
skretanja ali nije otvorio raskrsnice na magistralnom putu za pojedina naselja—
sela, koja nijesu obuhvaéena planovima nizeg reda. Te raskrsnice postoje i
veza su tih naselja. Potrebno ih je analizirati, ukoliko je moguée dodati trake
za lijeva skretanja a obavezno ih predvidjeti.

Djelimi€no se prihvata

Primjedba za otvaranje dodatnih raskrsnica na prikljuécima za
naselja ¢e biti otklonjena, a dodatne trake za lijeva skretanja ée biti
dodate zavisno od prostornih moguénosti.

U planu je navedeno: ,Moguce su korekcije trase iz plana u putnom pojasu
zbog uskladivanja trase sa stvarnim stanjem na terenu (Sirina kolovoza,
pristup pojedinim parcelama)".

Prihvata se

Korekcija postojecih tehni¢kih elemenata u fazi izrade tehniCke
dokumentacije ¢e biti dozvoljena planom. Kroz izradu projekta
uvedce se prelaznice i uskladiti susjedni radijusi.




Korekcije treba da se odnose i na tehni¢ke elemente. Na primjer umjesto dvije
istosmjerne krivine At4 i At5, predvidjeti jednu krivinu ili povecati radijus krivine
At8. Dobijaju se povoljniji tehnicki elementi. Ovo ne treba dozvoliti samo u
putnom pojasu vec i na povrSinama gdje nije predvidena gradnja, prvenstveno
povrsine sa oznakom oP - Stjenovite obale i strme stjenovite padine. Posebno
jer je i sada, na primjer, kod tiemena At31, trotoar ucrtan preko Srafure OP.
Ovo je magistralni put i kada se ubace prelaznice do¢e do pomjeranja.

U raskrsnici 01 omoguditi prolaz autobusa jer je planirana izgradnja hotela na
pristupnoj saobracajnici.

Ne prihvata se

Nije moguce prici autobusom do same parcele jer se zbog
prostornih ograni€enja ne moze obezbijediti adekvatan prostor za
okretanje vozila. Planom je predvideno dodatno stajaliSte za
autobuse na magistrali i pjeSacka veza od autobuskog stajalista do
hotela.

Na istoj saobracéajnici ostaviti prilaz prvom parking mjestu za paralelno | Prihvata se
parkiranje (ivica parking mjesta da ne bude upravna na kolovoz ve¢ barem

pod uglom od 45°).

Ne moze ivica kolovoza biti granica urbanisticke parcele. Ispada da su | Prihvatase
iviCnjaci u privatnim urbanistiCkim parcelama, znaci da se, vjerovatno, ne

mogu izvesti.

U raskrsnicama iskotirati radijuse za desna skretanja. Prihvata se
Dati viSe orjentacionih kota na magistrali. Od 014 do kraja zahvata (priblizno | Prihvata se
At33) ili od Atl do 01 nema ni jedne.

Dodati jo$ jedno tieme da bi se definisao pravac od At33 do granice zahvata. | Prihvata se
Takode definisati kraj saobrac¢ajnice O1-At39-At38-At34-At35-?.

BUS stajaliste je ucrtano samo sa jedne strane magistrale. Preuzeti oznaku is | Prihvata se
kontaktnog plana i za suprotni smjer.

Potrebno je razmotriti moguc¢nost da se doda jo$ stajalista, jer je obuhvaéeno | Prihvata se
preko 4km magistralnog puta a i sada postoje nadstreSice uz magistralu.

Oznaka magistralnog puta, po novoj klasifikaciji (od 05.01 .2016.9.) je M—1 a | Prihvata se
ne M-2.

SidriSte u Risanskom zalivu u saradnji sa Upravom za kulturna dobra vrlo | Prihvata se

paZljivo locirati zbog arheolo$kih nalazidta u podmorju izmedu Rta Strpackog i
Rta Murove, kako se potezanjem sidra (usljed dejstva bure) ne bi devastiralo
arheolosko nalazidte

Primjedba ce biti otklonjena u fazi Predloga plana.




Ukloniti sve Stafure i boje namjena povrsina na UP i javnim prostorima, kako | Prihvata se
bi se jasnije sagledali podaci koji su predmet obrade u ovom grafickom
prilogu.

13, 14, 15 - karte ostale infrastrukture

Karta 13: u naselju Vitoglav u ulici planirati atmosrfersku kanalizaciju — | Prihvata se
dopuniti.

Ukloniti sve Stafure i boje namjena povrsina na UP i javnim prostorima, kako | Prihvata se
bi se jasnije sagledali podaci koji su predmet obrade u ovom grafickom
prilogu.




ODGOVORI NA PRIMJEDBE | SUGESTIJE UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

r.b.

primjedbe i sugestije

odgovor Obradivaca

"Na osnovu svih dosadasnjih podataka, oskudnih arheoloSkih, u okviru
rekognosciranja i sistematskog istrazivanja, a najvise na osnovu privatnih
zbirki, postoji jaka pretpostavka da je najstariji materijal nalazen na
isto¢nom dijelu zalivskog akvatorija, pretezno u dijelu oko rta Rtac (zone 3 i
4), i uvale kod manastira Banja (zona 3). Mladi primjerci amfora nalaze se
na prostoru koji je paralelan sa Carinama (zona 1), dok ispred Carina
nema najstarijeg helenistickog sloja.” Ovi podaci su u koliziji sa podacima
iz Studije zastite kulturnih dobara za potrebe izrade Prostorno -
urbanistiCkog plana Opstine Kotor: ” Tokom XX vijeka izgraden je bolnicki
kompleks, o poslednjih decenija nastale su mnogobrojne novogradnje
(Skola no stjenovitom terenu Gradine, hotel ,Teuta” preko anti¢kih slojeva
na Carinama i blokovi stambenih zgrada na juznom kraju Risna).

Ne prihvata se

Navod iz planske dokumentacije izveden je iz usvojene Studije zastite kulturnih
dobara za sektor 10” iz 2016 godine odnosi se na zalivski akvatorijum a navod iz
Studije zastite kulturnih dobara za Pup Kotora iz 2015 godine, na kopneni dio pa ne
mogu biti u koliziji. Kako je Studija zastite kulturnih dobara za “sektor 10” noviji
dokument na koji je data saglasnost to se ista uzima kao bazni izvor podataka za
potrebe plana.

Dodatno objasnjenje

Da je hotel ,Teuta” preko antiCkih slojeva na Carinama nepotvrdena pretpostavka
svjedocCe sljedec¢a saznanja:

- Znacajni dio lokacije hotela pod objektom ¢&ini nasuti teren;

- U fazi koja je prethodila Izradi studije vizuelnog uticaja 2017 godine vr§ena su
geomehanicka ispitivanja za potrebe planiranja gradevinskih zahvata na lokaciji na
Sest pozicija oko postojece gradevine do dubine od 17-38 na osnovu kojih je
arheolog — savjetnik Vilma Kovacevi¢ utvrdila Detaljnim pregledom materijala
konstatovano je da nema indikativhog materijala koji bi ukazivao da u probnim
sondama ima arheolo$kih nalaza. To se prvenstveno odnosi na tragove keramickog
materijala, kojim obiluje arheoloski lokalitet Carine, kao i tragove zidanih formacija.
Ova konstatacija je zasnovana na sondama izuzetno malih dimenzija, koja uslovno
re¢eno, ne odgovara terminu arheoloskog sondiranja, ali je svakako jedan od repera
za eventualno arheolosko istrazivanje ove lokacije";

- Nije pozano da se u vrijeme gradnje hotela naiSlo na arheoloSke ostatke;

- Planskim dokumentom je preporu€eno vrdenje arheoloskih istraZivanja prije
pristupanja izradi projektne dokumentacije;

Sacuvati karakteristike izgradene obale sa pontama i mandrac¢ima;

Sa konzervatorskog aspekta, uklanjanje mula je neprihvatljivo; Predvidanja
novih privezita za potrebe hotela Teuta se mora preispitati kroz Procjenu
uticaja na prirodnu i kulturnu bastinu (HIA).

Prihvata se
Mulo nije uklonjeno. Planom su date smjernice da se izgradnja novih privezista za
potrebe hotela Teuta preispita kroz izradu HIA studije.




ANEKS DSL-A "SEKTOR 10 — Spila — Risan — Rt Banja” — Smjernice za
izgradnju i rekonstrukciju objekata, po parcelama pojedinacno daju
detaljniju razradu sa slikama postojeCeg stanja, tabelarnim procjenama
(zadrzava se postoje¢i objekat, rekonstrukcija postojeceg objekta,
dogradnja postojeceg objekta, izgradnja novog objekta) i parametrima,
grafickim crtezima osnova, presjeka ifasada, kao i 3D prikazima planiranih

intervencija; Navedene Smjemice nijesu radene u duhu konzervatorskih
principa i u skladu sa Studijom zastite kulturnih dobara za potrebe izrade
Drzavne studije lokacije ,Sektor 10" - Spila - Risan ~ Rt Banja. Naime, za
potrebe navedenih smjernica bilo je neophodno dopuniti i doraditi Studiju
zastite kulturnih dobara, radenu za potrebe predmetnog plana na osnovu
rezultata studijskog postupka, koji podrazumijeva obradu graditeljskog
nasljeda pojedinacno za svaku parcelu, odnosno svaki objekat sa ocjenom
stanja i predlozenim intervencijama i mjerama zastite.

Prihvata se
Planom su date smjernice da se dalja izgradnja mora izvoditi u skladu sa
konzervatorskim principima a Anex DSL je uklonjen iz planskog dokumenta.

U okviru USLOVA ZA IZGRADNJU, UREDJENJE | ZASTITU PROSTORA
predmetnog plana unijeti obavezu izrade Procjene uticaja Hotela Teuta na
prirodnu i kulturnu bastinu (HIA) Prirodnog i kulturno—istorijskog podrucja
Kotora, zasnovanu na Smjernicama za procjenu uticaja na bastinu za
podru¢ja Svjetske kulturne bastine, a u skladu sa ZAKONOIVI O
IZIVIJENAIVIA | DOPUNAMA ZAKONA O ZASTITI PRIRODNOG |
KULTURNO- ISTORIJSKOG PODRUCJA KOTORA. Takode je potrebno
unijeti i napomenu da se predmetnim planom predlazu samo maksimalni
parametri koji ¢e se preispitati kroz navedenu Procjenu, a konacni gabariti
buduéeg hotela Teuta utvrdi¢e se na osnovu njenih rezultata;

Prihvata se
U Planu je navedeno da su predlozeni maksimalni parametri, koji ¢e se preispitati
kroz izradu HIA studije za hotel Teuta.

ANEKS DSL-A "SEKTOR 10 — Spila - Risan — Rt Banja” — Smjernice za
izgradnju | rekonstrukciju objekata korigovati u skladu sa rezultatima
studijskog postupka koji podrazumijeva obradu graditeljskog naslijeda u
skladu sa konzervatorskim principima, a na osnovu kojih treba predvidjeti
planerske intervencije ili unijeti napomenu da se predmetnim planom
predlazu samo maksimalni parametri, a kona¢ne gabarite rekonstrukcije
postoje¢ih i izgradnje novih objekata ¢e utvrdivati Uprava za zastitu
kulturnih dobara izdavanjem Konzervatorskih uslova pojedinacno za svaku
parcelu;

Prihvata se
Planom su date smjernice da se dalja izgradnja mora izvoditi u skladu sa
konzervatorskim principima a Anex DSL je uklonjen iz planskog dokumenta.

Nacrt Drzavne studije lokacije ,Sektor 10" - Spila - Risan - Rt Banja
potrebno je u cjelosti usaglasiti sa gore navedenim studijama po pitanju
mijera zastite kulturne bastine.

Prihvata se
Plan je korigovan u skladu sa navedenom primjedbom.




